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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 05/2025 - DPE/RN
Processo n® 06410018.001400/2024-83

A Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte, CNPJ: 07.628.844/0001-20, com sede administrativa
localizada na Rua Sérgio Severo, n. 2037, Lagoa Nova, Natal/RN, CEP: 59.063-380, por intermédio de
sua Coordenadoria de Administragdo Geral, torna ptiblico para conhecimento dos interessados o presente
Chamamento Publico para prospecgao do mercado imobilidrio na cidade de Pendéncias/RN, preferencialmente
nas regioes centrais ou proximas aos prédios do Poder Judicidrio Estadual, visando futura locacdo de imoével, nos
termos deste Edital e seus Anexos.

1. DO OBJETO:

1.1. O presente Chamamento Piblico tem por objeto a prospecgdo do mercado imobilidrio de Pendéncias/RN,

com o objetivo de viabilizar a possivel futura locagdo de 01 (um) imével ndo residencial para funcionamento do

Niicleo da Defensoria Piblica do Estado no referido municipio, mediante coleta de propostas de eventuais

interessados, pessoas fisicas ou juridicas, que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. Este Edital de Chamamento Piiblico ndo implica obrigatoriedade de locagdo do imével ou de aceite de
das propostas ap

1.3. O presente Edital, assim como a contratagao de servico de locagdo de imével pela administragdo, tem como

fundamentagao legal a Lei Federal n. 14.133, de 1° de abril de 2021 e a Lei Federal n. 8.245, de 18 de outubro de

1991.

1.4. No momento de entrega das chaves, o imovel deverd estar em condigdes de habitabilidade, devidamente

adaptado ao projeto da unidade e aos padrdes exigidos neste Edital e seus Anexos, e de acordo com os termos da

proposta apresentada.

2. APRESENTAGAO DA PROPOSTA:

2.1. As pessoas fisicas ou juridicas interessadas deverdo encaminhar, no prazo de até 15 (quinze) dias iiteis, a
contar do dia seguinte a publicacdo do Edital de Chamamento Piiblico no Didrio Oficial do Estado, para o e-
mail administracaogeral@dpe.rn.def.br, a Carta Proposta de Locagao, conforme anexo do edital.

2.2. Além da Carta Proposta de Locagdo, os licitantes interessados deverdo encaminhar, também, todos os
documentos de habilitagao juridica, bem como os relacionados ao imével, inclusive de representagdo grafica,
exigidos no Termo de Referéncia, constante no anexo II deste Edital.

3. ESPECIFICAGAO DOS IMOVEIS:

3.1. O imovel a ser locado em Pendéncias/RN deverd possuir, como referéncia, drea itil minima de 96,50m? e
area construida minima de 120m?

3.2. Sera permitido que os proponentes apresentem dreas distintas daquelas estabelecidas pela Administragao
como referéncias, desde que comprovem tecnicamente a exequibilidade da proposta.

3.3. As demais especificagdes e exigéncias estdo descritas nos itens 4 e 8 do Termo de Referéncia, bem como no
quadro de especificagdes constante no Anexo I do referido Termo, parte integrante deste Edital.

4. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO e das condigdes para participagio:

4.1. Para fins de habilitagdo na presente licitagdo, o proponente (proprietario do imével e futuro locador) devera
apresentar os seguintes documentos, conforme detalhado no Termo de Referéncia (anexo a este Edital):

a) Habilitagdo Juridica: documentos previstos nos itens 4.8 a 4.8.4, em conformidade com o art. 66 da Lei
Federal n° 14.133/2021.

b) Habilitagdo Econdmico-Financeira: documentos previstos nas alineas dos itens 4.9 a 4.9.2, em conformidade
com o art. 69 da Lei Federal n® 14.133/2021.

c) Habilitagdo Fiscal, Social e Trabalhista: documentos previstos nas alineas dos itens 4.10 a 4.10.1, em
conformidade com o art. 68 da Lei Federal n® 14.133/2021.

d) Do Imével: documentos previstos nas alineas dos itens 4.11 a 4.11.1.

4.2. Nao serdo aceitas propostas de empresas consideradas inidoneas em um dos cadastros abaixo:

1 - Cadastro Nacional de empresas inidoneas e suspensas — CEIS da Controladoria Geral da Unido
(https://www portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis?ordenarPor=nome&direcao=asc);

II - Cadastro de Licitantes Inidoneos do Tribunal de Contas da Unido (https:/contas.tcu.gov.br/ords/f?
p=INABILITADO:INIDONEOS);

III - Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Improbidade Administrativa do Conselho Nacional de Justiga
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

4.3. A Administragao consultara em nome da empresa licitante e de seu socio majoritario, por forga do artigo 12
da Lei Federal n. 8.429, de 1992, alterada pela Lei Federal n. 14.230, de 2021, que prevé, dentre as sangdes
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibigao de contratar com o Poder
Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja socio majoritario.

5. DAS VISITAS E INFORMAGOES:

5.1. A Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte reserva-se o direito de visitar os imdveis ofertados,
ou solicitar informagdes complementares, e, para tanto, os interessados deverdo fazer constar na proposta
telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) responsaveis pelo imovel e em condi¢des de fornecer os elementos
solicitados.

6. DA AVALIAGAO DO IMOVEL:

6.1. Os critérios relacionados a avaliagdo constam nos itens 8.15 - 8.18, do Termo de Referéncia, anexo a este
Edital.

6.2. Esclarece-se que, ap6s o atendimento das exigéncias do chamamento piiblico, o imével serd avaliado por
profissional habilitado pela Defensoria Piiblica do Estado para verificagdo da adequagao da proposta técnica.

6.3. O imével ou iméveis escolhidos serdo objeto de avaliagdo imobilidria, em consondncia com as normas
técnicas especificadas na NBR 14.653-2, para verificagdo de compatibilidade com o valor de mercado, assim
como andlise do estado de conservagdo do imével e atendimento as necessidades de instalagdo da Defensoria
Piblica do Estado.

6.4. Apos a avaliagdo, se o prego indicado for inferior ao da proposta, o proponente serd notificado para, no
prazo maximo de 05 (cinco) dias, informar se concorda com o prego de avaliagdo ou, querendo, apresentar
impugnacdo ao laudo de avaliagao, com as justificativas e contraprovas que entender pertinentes ao caso.

6.5. Apos a prospeccao do mercado imobilidrio pretendido, avaliagdo do(s) imével(is) e concordancia do prego,
sera iniciado o procedimento de contratagao.

7. DA ESCOLHA DA ADMINISTRAGAO:

7.1. As propostas apresentadas serdo submetidas a instituido e avaliadas pela Coordenadoria de Engenharia,
Arquitetura e Projetos para pré-selecdo dos iméveis que atendam as necessidades institucionais descritas no
Termo de Referéncia e as normas técnicas de acessibilidade, podendo sugerir alteragdo no desenho técnico do
imével apresentado, bem como emitir parecer técnico individualizado.

7.2. Ap6s a pré-selegao de que trata o item 7.1 e a analise dos documentos necessérios a contratagao, o imével
sera avaliado por profissional habilitado e com observancia da NBR 14.653-2, para verificagio da
compatibilidade do prego ofertado com o valor de mercado, podendo ser o proponente convocado para
negociagao do prego, ou, querendo, para apresentar impugnacdo apos a avaliagdo técnica. Em seguida, as
propostas serdo submetidas a decisio da Administragdo, que levara em conta os preceitos contidos na Lei
Federal n. 14.133/2021 acerca do regular tramite para locagdo de iméveis.

CERTIFICADO DIGITALMENTE




Diario

ESTADO DO RIO

Sk

Oficial

GRANDE DO NORTE

Ano XCII « N° 15938

Po

\Y;

r Exec

Natal, 27 de junho de 2025

7.3. A classificagdo e a selecio da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em consideragao,
especialmente, a conveniéncia e a adequagdo do imével a finalidade pretendida pela Defensoria Piblica do
Estado, a sua localizagdo, inclusive quanto a eventual proximidade com os prédios do Poder Judicidrio, a
qualidade do seu acabamento, o seu estado de conservacao, a seguranca do imével e do seu entorno, as
condigdes de acessibilidade, o valor pretendido para a locagdo e o atendimento aos requisitos técnicos e legais
deste Edital e Anexos, com destaque aos requisitos e caracteristicas descritas no Termo de Referéncia (Anexo IT
do presente Edital).

8. DA CONTRATAGAO:
8.1. Os termos da contratagdo, do periodo de vigéncia e da prorrogacao contratual encontram-se estabelecidos
nos documentos anexos ao presente Edital.

9. DA DIVULGAGAO DO RESULTADO:
9.1. O resultado do Chamamento seréd publicado no Diério Oficial do Estado do Rio Grande do Norte e no site da
Defensoria Piblica do Estado.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS:

10.1. Esclarecimentos e dividas a respeito desse Edital poderdo ser obtidos por meio dos seguintes canais, das
08:00 as 15:00 de segunda a sexta-feira:

10.2. Coordenadoria de Administragdo Geral (COAG) — E-mail: administracaogeral@dpe.rn.def.br / Telefone:
(84) 99931-0560.

10.3. O presente chamamento piblico ndo resulta necessariamente em contratagao, podendo a Defensoria
Pblica optar pela realizacdo de outro procedimento para a consecucao do interesse publico pretendido.

10.4. Os proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos documentos
apresentados em qualquer fase do procedimento.

10.5. Constituem anexos deste edital:

a) Anexo I — Modelo de carta proposta;

b) Anexo II - Termo de Referéncia;

) Anexo III - Minuta de Contrato de Locagao.

Natal/RN, 25 de junho de 2025.

Kerolaine Vanderley Moreira

Coordenadora de Administracdo Geral

ANEXO I AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 05/2025-DPE/RN - MODELO DE CARTA
PROPOSTA

Excelentissimo Senhor Defensor Piiblico-Geral do Estado

Clistenes Mikael de Lima Gadelha

Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte - DPE/RN.

Senhor Defensor Publico-Geral do Estado,

A empresa ou pessoa fisica s com enderego na

inscrita no CNPJ ou CPF
n° N por intermédio de seu representante legal, o
Sr(a). portador(a) da Carteira de Identidade n® ,e
de CPF n°. em di ao Ct Piblico n° 05/2025-DPE/RN, vem apresentar

a seguinte proposta de locagao de imével destinado a abrigar o Niicleo da Defensoria Piiblica do Estado do Rio
Grande do Norte situada na cidade de Pendéncias/RN:

1. Dados do proponente:

Nome do proponente (proprietario do imével):
RG:

CPF:

Estado civil:

Endereco do locador:

Telefone para contato:

E-mail:

2. Dados do imével:

Endereco:

Ntmero da matricula imobilidria:

Area Util disponivel da edificagdo (em m?):

Area Construida disponivel da edificagdo (em m?):
Unidade/Andares disponiveis (especificar quais):
Valor mensal da locagao para 60 (sessenta) meses: R$
Valor do IPTU: R$

A localizagdo do terreno estd marcada no mapa que segue anexo (georreferenciamento);
Prazo para a entrega do imével: dias (maximo 60), apds a assinatura do instrumento contratual devidamente
firmado.

3. Outras Informagdes referentes a proposta a ser apresentada:
Ar Condicionado: () Central () Split Dutado ( ) Self Contained ( ) Outro:

Bwc’s: (quantidade por pavimento) — especificar os de uso coletivo e de uso privativo.

Copa: (quantidade por pavimento)

Estacionamento para veiculos e vagas de garagem privativas e cobertas: (nimero de vagas fixas +
avulsas)

Quantidade de Elevadores/plataforma elevatéria: (se houver mais de um pavimento)

A edificagdo cumpre as exigéncias de acessibilidade (NBR 9050)? () Sim () Nao

O imovel possui “Habite-se”? (') Sim (') N@o. Se o imével estiver em reforma, deverd ser indicado o prazo de
previsao para conclusdo da obra.

O imével possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Certificado de Licenga do Corpo de
Bombeiros — CLCB. () Sim (') Nao. Se o imé6vel estiver em reforma, deverd ser informado se ja foi iniciado o
processo administrativo para obtengdo da licenga.

Declaro que:

() InformagGes complementares poderdo ser obtidas por meio dos contatos do proponente.
() O imével preenche todos os requisitos de acessibilidade ou podera ser adaptado, as expensas do locador, para
tal.
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() O imével ofertado estard adequado e disponivel a Defensoria Piblica conforme previsto no Edital de
Chamamento Piiblico e nesta proposta comercial em até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura do
contrato;

() Estou ciente de que, o preco proposto para formalizacdo do possivel contrato de locagio engloba o valor de
IPTU e todas as manutengdes prediais e de redes l6gica, elétrica, hidraulica, de internet e/ou telefonica.

Local, data e assinatura.
ANEXO II AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 05/2025-DPE/RN - TERMO DE REFERENCIA
Processo n° 06410018.001498/2024-83

1. DEFINIGAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS E O PRAZO DO
CONTRATO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea “a”):

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locagdo de um 01 (um) imével ndo residencial, no Municipio de
Pendéncias - Estado do Rio Grande do Norte, para abrigar as instalagdes do Niicleo da Defensoria Piblica do
Estado na referida municipalidade, conforme as especificagdes e demais elementos constantes neste termo.

1.2. As atribui¢des do niicleo da Defensoria Piblica no Municipio de Pendéncias estio devidamente
regulamentadas e definidas na Resolugao n° 270/2021-CSDP, de 17 de setembro de 2021.

1.3. O futuro termo de contrato vincula-se ao presente termo de referéncia e tera natureza de direito privado,
considerando que serd regido pelas disposicoes da Lei Federal n. 8.245/1991, aplicando-se, subsidiariamente, em
face da presenga da Administragdo Puiblica como parte na avenga, as normas de direito piiblico naquilo que for
necessario para garantir o poder-dever do Estado.

1.4. O instrumento contratual oriundo da presente contratagao tera vigéncia por 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado, na forma da Lei Federal n. 8.245/1991 e das normas gerais da Lei Federal n. 14.133/2021 sobre a
matéria.

2. FUNDAMENTA(;AO DA CONTRATACAO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea “b”):
2.1. Conforme justificativa contida no item 2, do Estudo Técnico Preliminar:

2.1. A teor do art. 134 c/c art. 5° inciso LXXIV, da Constituigdo Federal de 1988, a garantia fundamental da
assisténcia juridica integral e gratuita instrumentaliza-se por meio das Defensoria Piblicas, tendo o legislador
constituinte adotado exp 0 modelo dt inado "salaried staff model", no qual é criado um organismo
estatal destinado a prestagdo direta dos servigos juridicos assistenciais, com profissionais concursados, titulares
de cargos puiblicos efetivos e remunerados, de maneira fixa diretamente pelo Estado, sob regime de dedicagao
exclusiva (art. 134, § 1°, da CRFB).

2.2. Atenta a necessidade de efetivar o referido modelo de assisténcia juridica previsto constitucionalmente, a
Lei Complementar Estadual n. 251, de 7 de julho de 2003, que criou a Defensoria Piiblica do Estado do Rio
Grande do Norte, estabelecendo-a como "institui¢do permanente, fungao essencial a justica, incumbindo-lhe a
orientagdo juridica e assisténcia judicial e extrajudicial integral e gratuita aos necessitados, em qualquer juizo ou
instancia", nos moldes do art. 1° da mencionada legislagdo estadual.

2.3. Desde entdo, verifica-se um constante processo de consolidagdo, expansao e continua estruturagao da
DPE/RN, ensejando, como consectario 16gico, a necessidade de contratagoes de espacos fisicos adequados para
execugao da atividade-fim da Instituigao.

2.4. Com isso, o presente estudo tem como finalidade embasar a contratagdo de locagdo de imével nao
residencial para abrigar o Nicleo da Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de
Pendéncias/RN.

2.5. O Niicleo da Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Pendéncias/RN estd
regulamentado na Resolugdo de n° 270/2021-CSDP, de 21 de setembro de 2021.

2.6. A atuagao no Niicleo de Pendéncias se dé através de um 6rgdo de atuagao, além de servidores, estagiarios e
colaboradores.

2.7. A quantidade de atendimentos didrios de cada érgao de atuagao esta limitada ao nimero maximo de 10 (dez)
assistidos, excetuando os casos de urgéncia.

2.8. Consi do que o niicleo, 1 funciona em espago cedido pelo Poder Judicidrio no Férum
Municipal - comarca de Pendéncias, o niimero de funcionarios, atualmente, é de 5 (cinco) pessoas distribuidas
nas seguintes fungdes: 1 (um) defensor piblico, 1 (um) assistente social, 1 (um) servidor administrativo, 1 (um)
residente e 1 (um) estagidrio. Considerando que, com a perspectiva de instalagdo em um imével a ser locado,
agrega-se a necessidade de incluir 1 (um) recepcionista, 1 (um) seguranca e 1 (um) ASG.

2.9. O pretenso imével se faz necessario para que a Defensoria Publica do Estado em Pendéncias possa realizar
seus atendimentos presenciais com a equipe integral, de forma a realizar os atendimentos devidos, com
orientagdes juridicas e todos os atos que se mostrarem indispensdveis a garantir uma assisténcia juridica
eficiente e plena as pessoas financeiramente hipossuficientes e aos grupos sociais vulneraveis, considerando,
além dos aspectos mencionados no item anterior, a prépria questdo da facilidade de acesso ao publico.

2.10. Diante do exposto, verifica-se que a celebragdo de um contrato de locagdo de um imével se configura como
solugao capaz de sanar a problematica apresentada.

2.2. Adicionalmente, impde reforcar que, com a promulgagdo da Emenda Constitucional n. 80/2014 e o
aprimoramento legislativo do Estado Defensor, tem-se evidenciado um processo de expansdo das Defensorias
Pdblicas no pais, verificando-se a consolidagdo da Instituigdio como expressio do regime democratico e
importante instrumento para o exercicio de direitos e redugdo de desigualdades sociais.

2.3. Ndo dissociado a esse cendrio de crescimento institucional, a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande
do Norte, especificamente, nos tltimos anos, vem experimentando uma ampliacdo e fortalecimento do seu
quadro de membros, servidores e colaboradores, além de uma maior capacidade de atendimento, ensejando, por
consectario 16gico, uma continua necessidade de estruturagdo dos ambientes de trabalho do 6rgao.

2.4. Para melhor viabilizar esse processo de expansio e de continua estruturagdo, a DPE/RN, com
permissibilidade na Lei Federal n. 14.133/2021, e considerando a sua realidade orgamentdria, procede a
prospecgao imobilidria para locar, mediante prévio Edital de Chamamento Piiblico (Acérdao 1479/2019 - TCU -
Plendrio), um imével apto a atender o interesse ptiblico na localidade em que o niicleo-sede estara fisicamente
presente.

2.5. Com efeito, da leitura do art. 51 da mencionada Lei Federal, depreende-se que a locagdo de imével para
atender as necessidades da DPE/RN deve ser precedida de licitagdo, de modo que, dentre os eventuais im6veis
aptos a satisfazerem as condigGes desejadas para ocupagdo, ndo mais se encontra na esfera do poder
discriciondrio do gestor publico a efetivagdo de sua locagdo por dispensa de licitagdo, uma vez que a novel
legislagdo elimina tal hipétese de contratagdo direta e privilegia a ampla concorréncia.

2.6. Oportuno asseverar que, em conformidade com o entendimento do Tribunal de Contas da Unido, a auséncia
de levantamento de mercado, ou a exigéncia de caracteristicas supérfluas para o imével a ser alugado, leva ao
risco de haver uma conclusdo equivocada acerca da inviabilidade de competigdo e a decisao pela locagdo ou pela
aquisi¢do direta do bem imével, com a consequente ilegalidade por afastamento indevido da licitagio e
contratagdo mais dispendiosa aos cofres puiblicos, ou interrupgdo do processo de contratagdo (p. ex., por
mandado de seguranga ou determinagdo dos 6rgaos de controle).

2.7. Nesse sentido, caso o chamamento piiblico resulte em mais de uma proposta, ou seja, haja outros iméveis
que atendam aos requisitos definidos no Edital de regéncia, no que tange a localizagdo e as instalagdes, serd
viavel a competicdo e, portanto, a selecdao do bem deve ocorrer por meio de procedi licitatorio, ¢

também entende o Tribunal de Contas da Unido, devendo haver a avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptagoes e do prazo de amortizagao dos investimentos necessarios.

2.8. Por outro lado, na hipétese de somente um tnico imével ser capaz de atender as necessidades da
Administragdo, mesmo apés o chamamento publico, estara justificada a inexigibilidade de licitagdo, por
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inviabilidade de competigdo, a teor do que preconiza o art. 75, caput, inciso V, da Lei Federal n. 14.133/2021,
desde que observadas as seguintes condicionantes: i) avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizacao dos
investimentos; ii) certificagdo da inexisténcia de imdveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
iii) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracao e que
evidenciem vantagem para ela.

2.9. Tecidas estas consideragdes introdutdrias, insta discorrer que, no caso do Municipio de Pendéncias/RN, a
Defensoria Piiblica do Estado funciona em espago cedido pelo Poder Judicidrio, restringindo o atendimento ao
nimero maximo de 10 (dez) assistidos diariamente, com excegdo aos casos de urgéncia, o que torna a atuagao
daquele niicleo indiscutivelmente limitada frente as necessidades da populagao.

2.10. Note-se, assim, que ha necessidade de acomodacdo do nicleo em espago adequado, capaz de proporcionar
um maior atendimento da populagdo assistida, assim como acomodar e expandir o quadro de pessoal que,
atualmente, conta com 1 (um) defensor puiblico, 1 (um) assistente social, 1 (um) servidor administrativo, 1 (um)
residente e 1 (um) estagiario. Considerando que, com a perspectiva de instalagdo em um imével a ser locado,
agrega-se a necessidade de incluir 1 (um) recepcionista, 1 (um) seguranga e 1 (um) ASG.

2.11. Diante desse contexto, mostra-se imprescindivel que seja firmada contratagdo, visando a locagdo de imé6vel
que atenda ndo somente a estrutura exigida para o pleno e eficiente funcionamento do Niicleo, dando
continuidade as atividades que objetivam o cumprimento da fungdo social da instituigdo, como também que
atenda, com regularidade, aos requisitos legais e dispostos no presente documento.

2.12. Resta, pois, imperiosa a locagdo de imével no municipio de Pendéncias/RN, como forma de evitar a
diminuigdo ou até mesmo a interrupcdo dos servigos de assisténcia juridica integral e gratuita prestados a
populagdo financeiramente hipossuficiente, observada a legislagdo que rege a matéria, a qual dispde sobre a
necessidade de ser precedida de licitagao e avaliagdo prévia do bem, inclusive quanto ao estado de conservagao.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea
“c”):

3.1. A descrigdo da solugdo estd devidamente detalhada no Estudo Técnico Preliminar, em seu item 6.

3.2. Apos levantamento de mercado, identificou-se que a solugdo que melhor se adequa as necessidades
institucionais, sob a dtica do interesse piiblico, é a locagdo de bem imével com érea construida minima de 120,00
m2, na modalidade tradicional (locagdo apenas do espago fisico, com contratagao independente dos servigos
adicionais), por apresentar maior vantajosidade.

3.3. Dessa maneira, por intermédio da solugdo escolhida, havera a disponibilizacdo de bem imével, para
utilizagdo pela contratante/locatdria, com vistas a atender a necessidade piblica de forma continua, assegurando
a integridade do patrim6nio piblico ou o funcionamento das atividades administrativas e finalisticas da
DPE/RN, de modo a evitar que a auséncia de local adequado venha a comprometer a prestagio do servigo
puiblico de assisténcia juridica integral e gratuita a populagao financeiramente hipossuficiente, considerado, sob o
panorama constitucional, como sendo essencial a justiga.

4. REQUISITOS DA CONTRATA(;AO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea “d”):

4.1. A contratagdo devera observar as disposicoes da Lei Federal n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 e, no que
couber, da Lei Federal n. 14.133/2021, além de demais normativas pertinentes a avenga, inclusive as expedidas
no ambito da Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte, bem como as previsdes deste Termo de
Referéncia, do Edital de Chamamento Pblico e seus anexos.

4.2. O imével a ser locado em Pendéncias/RN devera possuir escritura piblica em nome do(a) Locador(a), como
também estar livre e d b ado de quai i di judiciais, tributarios, ou demais litigios.

4.3. Se o proponente ndo possuir escritura piiblica do imével ou se ndo existir registro imobilirio (fato que deve
ser comprovado por certiddo imobilidria negativa), sera admitida a apresentacao de documentos comprobatérios
de que o proponente é o legitimo possuidor do bem (exemplo: termo de doagdo, termo de cessdo de direitos
hereditarios, escritura particular de compra e venda, entre outros), desde que seja possivel aferir a autenticidade
do documento, que seja comprovado que o bem se encontra livre de 6nus (certiddo imobilidria) e que os
impostos relativos ao bem estejam devidamente quitados (certidao de inexisténcia de débitos).

4.4. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificagdes do objeto em razdo das exigéncias deste
Termo de Referéncia, Caderno de Especificacoes, prazo de entrega do imével, se necessaria a realizagao de
construgoes ou reformas no imével, bem como a identificagdo do proprietdrio e/ou do representante legal,
devidamente acompanhada de c6pia dos documentos de identificagdo civil.

4.5. O(A) LOCADOR(A) deve assegurar a continua e permanente manutengdo da edificagdo em todos os
aspectos tais como: manutencao das redes elétricas, logicas, hidrdulicas, sanitdrias, pluviais, de combate a
incéndio (inclusive fornecimento e recarga de extintores), telefonicas e de ar-condicionado, vedagdes, esquadrias
e estrutural do imével, de servigos de jardinagem (se existir) e a pintura anual do imével ou sempre que
necesséria, além de arcar com o pagamento anual do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU).

REQUISITOS DE HABILITACAO

4.6. A licitante deverd estar em cm conformidade com os artigos 62 a 70 da Lei Federal n. 14.133/2021.

4.7. As propostas para fins de habilitagdo no certame licitatorio, e consequente contratagdo, deverdo ser
acompanhadas obrigatoriamente dos documentos listados abaixo:

DA HABILITACAO JURIDICA

4.8. Documentos referentes ao proprietdrio do imével, que devera ser o LOCADOR, para fins de habilitagao
juridica, na forma disciplinada pelo art. 66 da Lei Federal n. 14.133/2021:

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificagdo em todo o territdrio nacional;

b) Empresério individual: inscrigdo no Registro Piiblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

c) Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condigao de Microempreendedor Individual - CCMEI,
cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor;

d) Sociedade empreséria ou sociedade limitada unipessoal — SLU: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comp ério de seus inistradore:

e) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Dirio
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME
n.° 77, de 18 de margo de 2020.

f) Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento c orio de seus inistradores;

g) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato constitutivo da filial, sucursal
ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Puiblico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz

h) Sociedade cooperativa: ata de fundagéo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente
arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do
registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

4.8.1. Os documentos apresentados, para fins de habilitacdo juridica, deverdo estar acompanhados de todas as
alteragGes ou da consolidagdo respectiva.
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4. Se o locador for pessoa fisica, devera ser apresentado cédula de identidade e prova de inscricdio no
cadastro de pessoa fisica (CPF) dos s6cios representantes.

4, Se o proprietario do imével for representado por procurador, deverd ser apresentado instrumento
procuratério com firma reconhecida em cartério e poderes para subscrever o instrumento contratual, firmar e
assinar recibos, transacionar o valor locaticio, entre outros;

4.8.4. Devera ser ap do, ainda, certiddo ct batdria de inexisténcia de registro no cadastro nacional de
condenagdes civeis por ato de improbidade administrativa e inelegibilidade
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php) e certiddo negativa de licitante inidéneo
expedida pelo Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/), bem como certiddo negativa
correcional (https:/certidoes.cgu.gov.br/).

DA HABILITAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

4.9. Para fins de habilitagdo economico-financeira, na forma disciplinada pelo art. 69 da Lei Federal n.
14.133/2021, o proponente devera apresentar:

a) caso se trate de pessoa fisica, certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do interessado.

b) Caso se trate de pessoa juridica, certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor — Lei Federal n. 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II);

¢) balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contdbeis dos 2 (dois)
dltimos exercicios sociais;

4.9.1. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratagio deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contdbeis pelo balango de abertura (Lei Federal n. 14.133, de
2021, art. 65, §1°).

4.9.2. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida hd menos de 2 (dois) anos.

DA HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

4.10. Para fins de habilitagdo fiscal, social e trabalhista, na forma disciplinada pelo art. 68 da Lei Federal n.
14.133/2021, o proponente devera apresentar:

a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF), conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, Fazenda Estadual e Fazenda Municipal do domicilio
ou sede do locador;

) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
d) Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII,
da Constituigdo;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

f) Certidao negativa dos impostos incidentes sobre o imével.

4.10.1. Em relagdo ao item 4.10, "b", caso o proponente seja considerado isento dos tributos estaduais ou
municipais relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condi¢do mediante a apresentacdo de
declaragao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

DOS DOCUMENTQS RELACIONADOS AO IMOVEL

4.11. O proponente deverd apresentar, também, os seguintes documentos necessarios a contratagao, relacionados
ao imovel:

a) Certidao de propriedade do registro de iméveis com negativa de 6nus reais;

b) Declaragdo da administragdo imobiliaria quanto a quitagdo das taxas de administragdo (artigo 22, inciso VII,
da Lei Federal n. 8.245/1991), se houver;

c) Declaragdo da administragdo imobilidria quanto a quitagdo das despesas de condominio, incluindo as
extraordindrias (artigo 22, inciso X, da Lei Federal n. 8.245/1991), se houver;

d) Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros (CLCB)
validos. Em se tratando de imdvel que necessite de reforma substancial, o documento poderd ser apresentado, em
até 90 (noventa) dias, da assinatura do instrumento contratual mediante comprovagao de protocolizagdo de
requerimento administrativo perante o 6rgao competente, sob pena de rescisdo do instrumento firmado. O
referido prazo podera ser prorrogado mediante apresentagdo de requerimento fundamentado, desde que o atraso
na entrega nao decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

e) Carta de “HABITE-SE” emitida pelo 6rgdo competente. Em se tratando de im6vel que necessite de reforma
substancial, o documento podera ser apresentado, em até 90 (noventa) dias, da assinatura do instrumento
contratual mediante comprovagao de protocolizagao de requerimento administrativo perante o 6rgao competente,
sob pena de rescisdo do instrumento firmado. O referido prazo podera ser prorrogado mediante apresentagao de
requerimento fundamentado, desde que o atraso na entrega ndo decorra de fato atribuivel ao proprietdrio do
imoével;

f) Caderno com planta baixa do imével, de acordo com as especificagdes minimas contidas no edital de
chamamento e seus anexos;

g) Declaragdo do 6rgdo municipal competente indicando o quantitativo de linhas de transporte ptiblico, quando
existente o servigo de transporte ptiblico no Municipio, que trafegam na area da localizagdo do imével.

4.11.1. Para fins do disposto contido no item 4.11, "a", excepcionalmente, mediante inexisténcia de iméveis
propostos que possuam escritura publica de propriedade, sera admitida a contratagdo com interessado que
comprove inequivocamente a posse do imével, como, por exemplo, por instrumento firmado perante registro
puiblico e/ou por comprovagao de ser responsavel tributario perante o municipio, havendo necessidade de que os
tributos relativos ao bem estejam adimplidos, de que o imével esteja livre de 6nus, e de que o interessado
apresente certidao cartoraria de inexisténcia de registro do bem em nome de terceiros.

DA SUBLOCACAQ

4.12. Embora, em seu art. 13, a Lei Federal n. 8.245/1991 permita a sublocagdo do imével, desde que haja o
consentimento prévio e escrito do locador, opta-se por vedar a possibilidade de o imdvel ser sublocado,
considerando o fato de ndo ser oportuno ou conveniente a Administragdo que haja um terceiro, estranho ao
instrumento contratual de origem, ocupando o imével, ainda que apenas em uma parte, ndo se verificando
interesse ptiblico ou necessidade da instituigdo aptos a ensejar a imprescindibilidade de sublocagdo do bem
objeto da contratagao.

DA SUBCONTRATAGAO

4.13. Entende-se que ndo se aplica a presente contratagdo as diretrizes relacionadas a subcontratagao previstas no
art. 122 da Lei Federal n. 14.133/2021, especialmente diante da natureza da locagdo em referéncia, ndo se
evidenciando concentragdo, racionalizagdo e especializagdo de atividades, relacionadas ao servigo contratado de
locagdo em si, habeis a admitir que a contratada transfira a terceiros a execugao do objeto (locagdo).

DA ALIENAGAO DO IMOVEL DURANTE A LOCAGAO

4.14. Nos termos do art. 576 do Cédigo Civil e do art. 8° da Lei Federal n. 8.245/1991, assevera-se que, em caso
de alienagdo do imével pelo LOCADOR, a vigéncia do contrato de locagdo firmado entre as partes permanecerd
em vigor, conforme prazo estipulado no instrumento, como também continuard em vigor no caso de
transferéncia a terceiros, a qualquer titulo de dominio ou posse do imével locado.
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5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO O CONTRATO
DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INICIO ATE O SEU
ENCERRAMENTO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea “e”):

5.1. O modelo de execucdo do objeto (forma de recebimento, destinagdo e utilizagdo do imovel) esta
devidamente consignado na cldusula quinta da minuta do termo de contrato (anexo do Edital).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUGAO DO OBJETO SERA
ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°,
inciso XXIII, alinea “f”):

6.1. O modelo de gestao do contrato encontra-se consignado na cldusula décima primeira da minuta do termo de
contrato (anexo do Edital).

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea “g”):

7.1. Os critérios de encc -se Consi; na cldusula sexta da minuta do termo de contrato
(anexo do Edital).

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso
XXIII, alinea “h”):

DA FORMA DE SELECAO

8.1. A selecdo do imével locador se dard por meio do chamamento piiblico, de modo a conferir maior
transparéncia a contratagao futura e oportunizar melhor prospeccdo de mercados e apresentagao de propostas que
atendam as necessidades e pré-requisitos descritos no presente Termo de Referéncia.

8.2. Como forma de garantir a publicidade do ato e maior alcance de licitantes/locadores interessados e aptos a
participarem da selegao, o aviso de chamamento piblico devera ser publicado no Diério Oficial do Estado do
Rio Grande do Norte.

8.3. No mesmo sentido, o Edital de chamamento piiblico devera ser publicado no Portal Nacional de Compras
(PNCP) e em extrato em jornal didrio de grande circulagdo, na forma do art. 54, caput, e §1°, da Lei Federal n.
14.133/2021, bem como, de forma facultativa, no sitio eletrénico da instituigdo.

DA APRESENTACAO DE PROPOSTA

8.4. As pessoas fisicas ou juridicas interessadas deverdo encaminhar, no prazo de até 15 (quinze) dias tteis, a
contar do dia seguinte a publicagdo do edital de chamamento piblico no Didrio Oficial do Estado, para o e-
mail administracaogeral@dpe.rn.def.br, a Carta Proposta de Locagdo, em conformidade com o modelo
apresentado no anexo do edital, devidamente acompanhada dos documentos solicitados, manifestando seu
interesse em celebrar contrato com esta Defensoria Piiblica, conforme estipulado em edital, devendo apresentar
os documentos listados nos itens a seguir.

8.5. A classificagdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levardo em consideragao,
especialmente, a adequagdo do imdvel a finalidade pretendida pela Defensoria Piblica do Estado, a sua
localizagdo, a qualidade da construgdo, a seguranca, as condigdes de acessibilidade, o valor pretendido para a
locagdo e o atendimento aos requisitos técnicos e legais descritos no presente termo de referéncia.

8.6. Além dos critérios técnicos mencionados no item 8.4 e detalhados nos itens abaixo, serdo avaliados,
também, os documentos descritos no item 4, quando da analise da proposta selecionada.

CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

8.7. Sem prejuizo das demais disposigoes deste Termo de Referéncia relacionadas aos requisitos da contratagio
(item 4), sdo critérios, minimos, de selecdo do imovel a ser locado em Pendéncias/RN:

a) Possuir escritura ptiblica em nome do(a) Locador(a), como também estar livre e desembaracado de quaisquer
impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios, nos termos do item 4.2 e subitem 4.3, deste Termo de
Referéncia.

b) Estar, preferencialmente, localizado nos bairros centrais ou nas proximidades dos prédios onde funcionam o
Poder Judicidrio Estadual, com acesso facilitado a populagdo, haja vista que o piiblico-alvo da Defensoria
Piblica do Estado do Rio Grande do Norte é de pessoas financeiramente hipossuficientes ou que integram
grupos sociais vulneraveis.

c) Estar disponivel para instalagdo do Nticleo institucional no prazo de até 60 (sessenta) dias apos a assinatura do
instrumento contratual devidamente firmado, incluido neste prazo o periodo para realizagio de eventuais
reformas ou adaptagdes necessdrias as instalagoes de rede logica, elétrica, hidraulica, de internet e/ou telefonica,
de acordo com a planta baixa apresentada e devidamente aprovado por esta instituigao.

d) Possuir, como referéncia, drea (til minima de 96,50m? e area construida minima de 120m2, estimada a partir
de somatoria de areas tteis minimas dos ambientes requisitados.

€) Quanto a rep do grafica a ser ap da, o proponente devera elaborar documentagdo técnica, em
escala adequada, desenvolvida por profissional habilitado, contendo informag@es de cotas legiveis dos ambientes
a serem utilizados pelo Nicleo Sede da Defensoria Piblica na Cidade de Pendéncias/RN. A documentagdo de
desenho técnico devera ser disponibilizada em formato PDF e arquivo em extensdo digital, contendo, no
minimo, a Planta Baixa da edificacdo proposta, considerando cada pavimento existente, contendo cotas de
medidas, areas e finalidades de todos os compartimentos. Sem prejuizo da disponibilizagdo da planta baixa,
poderdo ser ap dos os i outros doc :

e.1) Planta de Locagdo dispondo acerca da projecdo da edificagdo dentro do lote, dimensdes externas da
edificagdo e das divisas do lote, nome de logradouros contiguos ao lote.

e.2) Planta Baixa de Reforma com marcagdo de convengao de partes/elementos da edificagdo a serem mantidos,
a demolir e a executar, para entendimento da realidade atual e situagdo proposta para a edificacdo, se for o caso.
f) Sera permitido que os proponentes apresentem édrea distinta daquela estabelecida pela Administragdo como
referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta.

g) A titulo referencial, o imével deverd possuir espago, medido em area iitil coberta para ambientes, devendo
comportar a seguinte estrutura administrativa para funcionamento da Defensoria Piblica:

(QUADRO DE AREAS PARA AMBIENTES
Dimensdes  |Area it

iﬁrg;};i.snzs [Ambiente Quantidade |Especificagoes para o ambiente
(M?)
(M)

SETOR ATENDIMENTO AO PUBLICO

- Capacidade para, no minimo, 20|

[pessoas sentadas em|
B cadeiras/longarinas no mesmo|
AREA DE RECEPCAO/|_ 30 1 horério;

[ESPERA PUBLICO - Previsio de 4rea para balcdo del

latendimento
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- Previsdo de espaco para instalagao
de bebedouro;

- Previsdo de area para de detector de
metais em acesso.

SALA DE - Espaco para 02 conjuntos de mesa e|
ATENDIMENTO  AO}4,00 x 3,00 12 1 cadeira para atendente e 02 cadeiras|
PUBLICO para assistidos.

1,5 - Instalagdo de lavatério e sanitdrio;
o e e de o
ACESSIVEL (largura ! gislagio  vigente;

minima) latendimento a todos os requisitos das|

normas de acessibilidade.
SETOR SALAS

- Ambiente de atendimento do|
GABINETE DE] defensor ao(s) assistido(s);
IDEFENSORIA 3,00 x 3,50 10,5 1 - Cada gabinete terd sua antessala
PUBLICA (estagiarios/residentes)  pela  qual

locorrerd o acesso ao gabinete.
ANTESSALA DE :jeEspago para.l:l:b;rll]l‘n[:mo, 02 es(ag(;t::
GABINETE  PARA, (0 oo | X rios/residentess - est P
ESTAGIARIOS/ R ;e:jr‘:lesiar vinculado Sisr:lamenle ao
RESIDENTES

gabinete do defensor respectivo.

- Capacidade para, no minimo, 6|
SALA DE REUNIOES (3,00 x 4,00 12 1 pessoas sentadas ao redor de mesa,|
incluida circulagdo ao redor.

. 1,2
SANITARIO PARA| = - g
SERVIDORES (largura 3 1 - Instalagdo de lavatorio e sanitério.
iminima)
SETOR SERVICO
- Com bancada e espaco para
(COPA - 12 1 acomodagdo  de  refrigerador e
eletrodomésticos.
[ALMOXARIFADO - 5 1 - Area para armérios/arquivos
AREA UTIL (AMBIENTES) 96,50 m?

* Area iitil de circulagio: Na estimativa de drea Gtil minima acima ndo estdo inclusas as areas liteis de
circulagdes necessdrias para conexdes entre ambi devendo ser considerada uma maior otimizagao|
conforme realidade de espagos e layout da edificagdo, bem como atendimento as normas pertinentes a tais
lespagos, especialmente quanto a requisitos de acessibilidade e prevengao e combate a incéndio.

** Vagas de estacionamento: A drea de vagas destinadas ao estacionamento deverd ter disponibilidade para
implantagdo de, no minimo, 2 vagas de estacionamento, sendo 1 vaga acessivel e 1 para pessoa idosa,
conforme legislagdes municipal e de acessibilidade). A area de estaci poderd, ser coberta ou aberta|
(sem cobertura). A area 1itil destinada ao estacionamento é independente da area iitil minima dos ambientes|
disposta no calculo acima.

h) A disposigao espacial do imével, quanto a distribuicdo das fungdes dos ambientes deverd estar ou ser
adequada, preferencialmente, a sequéncia de setorizagdo em conformidade com o quadro de é&reas para
ambientes, considerando o acesso e inicio da utilizagdo do espago pelo setor de atendimento ao piiblico assistido,
seguindo de articulagdo com o setor de gabinetes de defensorias. O setor de servigo, preferencialmente, devera
estar implantado de modo a ndo interromper a sequéncia légica de distribuigdo do setor salas e gabinetes.

i) Todas as éreas, inclusive sanitarios e estacionamento privativo, devem atender as regras de acessibilidade
previstas em legislagio e em normas técnicas pertinentes ao uso publico (Lei n° 10.048/2000; Lei n°
10.098/2000; Lei n° 13.146/2015; Decreto n° 5.296/2004; Norma Técnica ABNT NBR 9050/2020);

j) Caso a edificagdo possua mais de 01 (um) pavimento, devera conter 01(uma) plataforma de elevagao vertical,
com caracteristicas em atendimento 8 ABNT NBR ISO 9386-1;

k) Ter sistema de combate a incéndio com auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) ou certificado de
licenga do corpo de bombeiros (CLCB) vélidos. Em se tratando de imovel que necessite de reforma substancial,
o documento podera ser apresentado em até 90 (noventa) dias da assinatura do instrumento contratual, mediante
comprovagdo de protocolizagdo de requerimento administrativo perante o 6rgao competente, sob pena de
rescisao do instrumento firmado. O referido prazo podera ser prorrogado mediante apresentagao de requerimento
fundamentado, desde que o atraso na entrega nao decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

1) Possuir “HABITE-SE” emitido pelo érgdao competente. Em se tratando de imé6vel que necessite de reforma
substancial, o documento podera ser apresentado em até 90 (noventa) dias da assinatura do instrumento
contratual, mediante comprovagiao de protocolizagio de requerimento administrativo perante o 6rgao
competente, sob pena de rescisdo do instrumento firmado. O referido prazo poderd ser prorrogado mediante
apresentagdo de requerimento fundamentado, desde que o atraso na entrega ndo decorra de fato atribuivel ao
proprietario do imével;
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m) Possuir toda infraestrutura de instalagdes de rede légica, elétrica, telefonica e estrutural para receber
aparelhos de ar-condicionado do tipo “split”, de acordo com o padrao utilizado pela instituigao.

8.7.1. A exigéncia de estacionamento, como critério de selegdo do imével, mostra-se consentdnea ao Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia (Lei Federal n. 13.146/2015) e ao Estatuto da Pessoa Idosa (Lei Federal n. 10.741/2003),
na medida em que, ao se prever tal obrigatoriedade, sera possivel que as pessoas que apresentem
comprometimento de mobilidade, incluindo as pessoas idosas, possam embarcar e desembarcar dos veiculos de
maneira mais segura e facil para acessar a edificagdo onde estara o nicleo-sede de Pendéncias/RN, sendo uma
forma, inclusive, de a DPE/RN resguardar e efetivar o direito a mobilidade da pessoa com deficiéncia, nos
moldes do art. 46 da Lei Federal n. 13.146/2015, e garantir a melhor comodidade a pessoa idosa, nos ditames do
art. 41 da Lei Federal n. 10.741/2003.

8.7.2. As vagas de estaci devem ser devi demarcadas e, no caso das vagas de estacionamento
para pessoas com deficiéncia e para pessoas idosas, identificadas conforme a NBR9050, podendo a referida
demarcacdo ser realizada na fase de formalizagdo do instrumento contratual.

8.7.3. Deve, ainda, o proprietdrio investir recursos préprios para fazer as adaptagdes arquitetonicas e de
instalagoes de acessibilidade que se julguem necessarias para sediar o Niicleo Sede de Pendéncias/RN, inclusive
quanto as recomendagdes técnicas advindas dos 6rgdos competentes.

8.7.4. A DPE/RN ndo serd responsavel por arcar com qualquer custo relativo a comissao devida a corretor de
iméveis que porventura seja intermediario ou representante do imével a ser locado.

8.7.5. Serd necessaria a apresentacdo pelo(a) pretenso(a) LOCADOR(A) de declaragdo do érgao municipal
competente indicando o quantitativo de linhas de transporte puiblico, quando houver, que trafegam na drea da
localizagdo do imével.

DO ENVIO DAS PROPOSTAS

8.8. A fim de permitir a analise das condicdes dos iméveis habilitados e suas adequagdes as especificagdes
exigidas pela CONTRATANTE/LOCATARIA, além de outras exigidas pela lei, os interessados deverdo
apresentar PROPOSTA, a ser encaminhada para o e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br, com a seguinte
especificagao:

a) Valor mensal e anual de locagao;

b) Informagdo acerca do valor de despesas condominiais (se existente), do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, da Taxa de Limpeza Piblica - TLP e dos demais tributos e tarifas incidentes sobre o imével, cuja
responsabilidade pelo pagamento serd da CONTRATADA;

) As especificagdes do imével, com indicagao da drea total, area 1itil e area construida, em razdo das exigéncias
desse Termo de Referéncia, prazo de entrega do imdvel com as adaptagbes e reformas necessarias,
discriminando os responsaveis legais para assinatura de contrato.

8.9. Os interessados deverdo fazer constar na proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) responsaveis pelo
imével.

8.10. Além da proposta, o proponente deverd enviar os seguintes documentos:

a) Relativos a habilitagdo: os documentos listados nos itens 4.8 a 4.11.1;

b) Documentagao de representagao grafica do imével: planta de locagdo, planta baixa e planta baixa de reforma.
8.11. A ndo apresentagdo dos documentos exigidos ou a ndo comprovagao dos requisitos estabelecidos para a
qualificagao/contratagdo podera importar na desqualificagao do proponente.

8.12. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas desse termo de referéncia e das
especificagdes contidas em anexo do edital de chamamento.

8.13. Ap6s vistoria inicial dos imoveis ili as prop serdo submetidas a Coordenadoria
de Engenharia, Arquitetura e Projetos para aprovagao ou sugestdo de alteragdo na planta baixa, bem como
emissdo de parecer e laudo de avaliagdo do imével. Em seguida, as propostas serdo submetidas a decisao da
Defensoria Piblica-Geral do Estado.

8.14. Esclarecimentos poderdo ser obtidos através do telefone: (84) 99931-0560 — Coordenadoria de
Administragao Geral - COAG ou por intermédio do e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br.

DA AVALIAGAO DO IMOVEL

8.15. Apos atendimento das exigéncias do chamamento piblico, o im6vel ou os iméveis serdo avaliados por
profissional habilitado pela Defensoria Piiblica do Estado para verificagdo da adequagdo da proposta técnica,
com andlise, inclusive, do estado de conservagao imobilidria, a teor da previsdo constante no art. 51 da Lei
Federal n. 14.133/2021.

8.16. Além da finalidade estabelecida no item anterior, o imével ou iméveis escolhidos serdo objeto de
avaliagdo, em consonancia com as normas técnicas especificadas na NBR 14.653-2, para verificagdo de
compatibilidade do prego ofertado com o valor de mercado.

8.17. Ap6s a avaliagdo, se o prego indicado for inferior ao da proposta, o proponente serd notificado para, no
prazo méaximo de 05 (cinco) dias tteis, informar se concorda com o prego de avaliagdo ou, querendo, apresentar
impugnagdo ao laudo de avaliagao, com as justificativas e contraprovas que entender pertinentes ao caso.

8.18. Ap6s a prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido, avaliagdo do(s) imé6vel(is) e concordancia do prego,
sera iniciado o procedimento de contratagdo.

DA CONTRATAGAO

8.19. Apos as fases de habilitagao, avaliagdo e cumprimento dos requisitos e condigdes previstos nesse termo de
referéncia, o contrato de locagao sera firmado na forma estabelecida na minuta do edital de chamamento, com
indicagao das obrigacoes da ¢ daedac cujo prop terd o prazo maximo de 05 (cinco) dias
para assinatura, a contar de sua notificagao.

8.20. Ocorrendo a recusa injustificada do vencedor da proposta em assinar o contrato, aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administragdo, reserva-se ao orgao requisitante o
direito de acatar a proposta que se apresentar como aquela mais vantajosa, pela ordem de classificagdo, desde
que tenha sido considerado como habilitado e preenchidos todos os requisitos legais para contratagao, pelo
Defensor Piblico-Geral do Estado do Rio Grande do Norte, mediante analise dos requisitos legais e avaliagdo
prévia do imével.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIIL, alinea
i”):

9.1. Conforme item 8, do Estudo Técnico Preliminar, a estimativa é de:

a) Mensal: R$ 3.000,00 (trés mil reais);

b) 60 meses: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)

9.1.1. Conforme contido no referido estudo, para estimar o valor da contratagdo, a Coordenadoria de Engenharia,

Arquitetura e Projetos efetuou uma prospecgdo no mercado imobiliario local, mediante pesquisa em plataformas

digitais especializadas no mercado imobilidrio, obtendo-se o valor médio de R$ 361,63m? de drea do terreno para

iméveis para 0 Municipio de Pendéncias/RN.

9.1.2. Esclarece-se, por oportuno, que a estimativa do valor ora realizada ndo é vinculativa e que, ademais, 0

imével serd avaliado conforme os critérios da NBR 14.653-2 por engenheiro ou arquiteto avaliador, com

observancia do seu estado de conservagao.

10. ADEQUAGAO ORCAMENTAR]A (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 6°, inciso XXIII, alinea “j*):

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral do Estado deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

UO/programa de trabalho: 05101 - 03.062.0100.2398

Subagao: 239801 (M 30 de Niicleos de Atendi ao Piblico)

11. DO CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI FEDERAL N. 13.709/2018:
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11.1. As disposigdes acerca do cumprimento da Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD) constam na clausula
décima terceira da minuta do termo de contrato (anexo do Edital).

12. DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS:
12.1. As disposigdes acerca das infragdes e san¢des administrativas constam na clausula décima quinta da minuta
do contrato (anexo do Edital).

13. DAS DISPOSIGOES GERAIS:

13.1. A CONTRATADA ficaréd obrigada a entregar/executar fielmente o objeto deste Termo de Referéncia, nao
se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e concordancia da Fiscalizagdo, a qual se compromete, desde
ja, submeter-se.

13.2. A simples apresentagao de proposta indica, e fica assim entendido, que O(A) LOCADOR(A) dé plena
concordancia com todas as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

13.3. A Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte reserva para si o direito de ndo aceitar nem
receber qualquer servico em desacordo com o previsto neste Termo de Referéncia ou em desconformidade com
as normas legais ou técnicas pertinentes ao seu objeto, podendo rescindir a contratagdo nos termos previstos na
Lei Federal n. 14.133/2021, sem prejuizo das sangdes legais e contratuais cabiveis.

13.4. Qualquer tolerancia por parte da LOCATARIA, no que tange ao cumprimento das obrigacdes ora
assumidas pela Contratada, ndo importard, sob qualquer hipétese, em alteragdo contratual, novagao, transagao ou
perdao, permanecendo em pleno vigor todas as condigdes do ajuste e podendo a Defensoria Piblica do Estado do
Rio Grande do Norte exigir o seu cumprimento a qualquer tempo.

13.5. Eventual contratagdo ndo estabelece qualquer vinculo de natureza empregaticia ou de responsabilidade
entre a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte e os agentes, prepostos, empregados ou demais
pessoas designadas pela contratada para a execugdo do objeto contratual, sendo a essa a tinica responsavel por
todas as obrigagdes ou encargos decorrentes das relagdes de trabalho entre ela e seus profissionais ou
contratados, previstos na legislacdo patria vigente, seja trabalhista, previdenciaria, social, de carter securitario
ou qualquer outra.

13.6. A Contratada guardara e fara com que seu pessoal guarde sigilo sobre dados, informagdes ou documentos
fornecidos pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte ou obtidos em razao da futura locagdo,
sendo vedadas todas ou quaisquer reprodugdes deles, durante a vigéncia do ajuste e mesmo apos o seu término.
13.7. As especificagdes quanto as obrigagdes da contratante/locatéria, obrigacoes do(a) contratado(a)/locador(a),
vigéncia do contrato, do pagamento, do aluguel, da alteracdo contratual, das sangdes administrativas, do reajuste,
do acompanhamento, fiscalizagdo e execucdo do contrato, da rescisdo, e da alteracdo contratual, constardo
delimitados na minuta do contrato administrativo, em cumprimento ao disposto na Lei Federal n. 14.133/2021.

Natal/RN, 28 de maio de 2025.

Thiago Jose Silva Sales
Servidor Publico | Matricula 215.972-4

ANEXO I DO TERMO DE REFERENCIA
REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

A carta de proposta do imével devera observar aos requisitos abaixo indicados, além daqueles indicados nos
itens 4 e 8 do Termo de Referéncia. Caso o imével ndo atenda plenamente aos itens detalhados abaixo, o
proponente deverd executar as adequagdes necessérias antes de sua entrega, em até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do instrumento contratual.

ITEM [ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

O imével deve estar pronto para fins de ocupagao em até 60 (sessenta dias), a contar da data
da assinatura do contrato, atendendo a todas as prescrigdes estabelecidas nas normas federais,

1 . F— N ~ PN X .
lestaduais e municipais, nos normativos e padroes das concessiondrias de servigos ptiblicos de|
energia elétrica, dgua e telefonia.

b O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefonica,

hidraulica, sanitdria, aguas pluviais, combate a incéndio e coleta de lixo.

No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a drea ofertada para locacdo deve
3 lapresentar plataforma de elevagdo e todos os pavimentos devem observar as normas de|
lacessibilidade vigentes.

O imével deve apresentar iluminagdo e ventilagio em todos os compartimentos de

4 P
permanéncia prolongada.

5 O im6vel deve possuir vias de acesso pavimentadas e ser de fcil acesso a populagao.
As paredes do imével devem ser totalmente estanques, ndo devem possuir imperfeigdes em
suas superficies, ndo devem apresentar patologias tais como: trincas, rachaduras ou fissuras.

B Quanto ao r i ), ndo devem ap patologias tais como: bolhas, eflorescéncia,|
saponificacdo, desag) enr ), mofo, descol » de placas cerdmicas,|
deterioragdo das juntas ou quaisquer outras patologias. As paredes devem ser emassadas e|
pintadas com tintas em cores claras.

7 As areas molhadas devem ter paredes revestidas até a altura de teto com revestimento|
[cerdmico ou outro material resistente a umidade, de cor clara e de fécil limpeza.

s As fachadas devem estar em perfeitas condigoes de apresentagao (limpas, sem rachaduras ou
infiltragoes).

o As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao apresentar defeitos tais|

como: rachaduras, pecas faltantes, trincas, ferrugem, empenamento etc.

As instalagdes elétricas devem estar de acordo com as normas e padroes exigidos pela
10 concessionaria de energia elétrica e atender a norma técnica da ABNT NBR 5410:2004]
Versio Corrigida: 2008

O imével deve possuir medigdo individual de energia para as areas ofertadas, por meio de|
relogio medidor.

O imével deve possuir instalagdes elétricas com capacidade compativel as cargas instaladas,)
laprovado pela Concessiondria de energia elétrica, contemplando alimentagao dos quadros de|
edificagdo que poderd ser derivada diretamente da subestagdo, circuitos parciais e circuitos|
terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede|
12 estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local
lapropriado para instalagdo de circuitos alimentadores para No Breaks de propriedade do 6rgao
ou do(a) Locador(a); sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos,

iveis/microct entral telefonica integrados com a malha de terra do sistema de|
forca; capacidade de expansdo da carga futura do sistema elétrico.

A carga prevista para alimentar os equipamentos de T1I e demais equipamentos elétricos deve
permitir uma reserva para expansao de no minimo 20% (vinte por cento).
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ITEM ESPECIFICAGOES DO IMOVEL
n As instalagoes de rede logica devem ser Categoria 6, certificadas, e atender 8 ABNT NBR|
14.565:2019 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data centers.
O imével devera conter equipamentos de prevengdo e protecdo contra incéndio, como|
extintores de incéndio, sinalizagdo de saida, iluminagdo de emergéncia e demais elementos|
15 laplicaveis conforme ABNT NBR 9077:2001, Lei Federal n° 13.425/2017, Lei Compl
n° 601/2017 (atualizada até a Lei Ci 1 n° 704/2022) e Instrugdes Técnicas do Corpo
de Bombeiros. Deve ter AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) emitido e vigente.
O imével deve possuir sistema de ar-condicionado central ou equipamentos do tipo split ou de|
16 janela, em boas condigdes de funcionamento e, preferencialmente, com menor consumo de|
energia (selo Procel A). Caso contrario, o imével deverd ser adaptado para receber os|
lequipamentos da DPE/RN, do tipo split com capacidade entre 9.000-30.000 BTUs.
O imével deve atender a ABNT NBR 9050/2020 (Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,|
17 lespagos e equipamentos urbanos) e 8 ABNT NBR 16537/2016 (Acessibilidade — Sinalizagéo|
tatil no piso — Diretrizes para elaboragdo de projetos e instalagdo).
Circulagao externa:
- As calcadas devem ter um faixa livre para a circulagdo de pedestres sem degraus, com|
largura minima de 1,20 m e altura livre de 2,10 m;
- Os materiais de revestimento e acabamento do piso devem ter superficie regular, firme,|
lestdvel, ndo trepidante para dispositivos com rodas e antiderrapante;
18 - A inclinagdo transversal da faixa livre (passeio) da calgada deve ser igual ou inferior a 3% e|
la inclinagdo longitudinal deve acompanhar a inclinagao das vias lindeiras;
- Deve haver rebaixamentos de calgadas na direcdo do fluxo de travessia de pedestres, com
inclinacdo longitudinal méaxima de 8,33%, largura minima de 1,20 m e sinalizagao tatil de|
alerta;
- Deve haver sinalizagdo tatil direcional no eixo da faixa livre da calgada e transversalmente|
imarcando as areas de travessia, conforme ABNT NBR 16537/2016.
[Acesso e circulagao:
- A entrada da edificagdo deve ser acessivel;
- Os acessos devem ser vinculados através de rota acessivel a circulagdo principal e as|
circulagdes de emergéncia;
- O piso interno deve ter inclinagdo transversal da superficie méxima de 2% e inclinagao|
19 longitudinal inferior a 5%, possuir superficie regular, firme, estdvel, ndo trepidante para|
dispositivos com rodas e antiderrapante;
- Os corredores de uso comum com extensdo de até 4 m devem ter largura minima de 0,90 m,|
com extensao de até 10 m devem ter largura minima de 1,20 m e com extensdo superior a 10|
m devem ter largura de 1,50 m;
- Os corredores de uso publico devem ter largura minima de 1,50 m.
[Portas:
- Quando abertas, devem ter vdo livre com no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de altura;
- Quando houver portas em sequéncia é necessario um espago de transposicao de um circulo|
bo de 1,50 m de didmetro minimo, além das medidas de varredura das portas abertas, conforme|
itens 6.11.2.1 da ABNT NBR 9050/2020;
- Nos deslocamentos frontal e lateral deve ser garantido espaco livre ao lado da porta,|
conforme itens 6.11.2.2 e 6.11.2.3 da ABNT NBR 9050/2020;
- As maganetas devem ser do tipo alavanca, instaladas entre 0,80 e 1,10 m do piso.
[Rampa (quando houver):
- Em desniveis maximos de 1,50 m (em cada segmento de rampa), é admissivel a inclinagao|
de 5%;
- Em desniveis maximos de 1 m (em cada segmento de rampa), é¢ admissivel inclinagdo maior|
que 5% e menor ou igual a 6,25%;
- Em desniveis maximos de 0,80 m (em cada segmento de rampa), é admissivel inclinagao
b1 maior que 6,25% e menor ou igual a 8,33%;
- Em rampas internas, a inclinagdo transversal deve ser de no maximo 2%;
- Em rampas externas, a inclinagdo transversal deve ser de no maximo 3%;
- Deve ter largura minima de 1,20 m, sendo o minimo recomendavel 1,50 m, e possuir|
corrimdos de duas alturas (0,70 m e 0,92 m) nos dois lados;
- Quando nao houver paredes laterais, deve possuir guarda-corpos e guias de balizamento com|
altura minima de 5 cm;
- Deve haver sinalizagdo tatil de alerta no piso no inicio e término da rampa.
[Escada (quando houver):
- Nao deve possuir espelhos vazados quando fizer parte de uma rota acessivel;
- A escada e patamares devem possuir largura minima de 1,20 m;
o - Deve possuir corrimaos em duas alturas (0,70 e 0,92 m) em ambos os lados;
- Os corrimaos devem ser continuos, inclusive nos patamares, e prolongando-se por 0,30 m|
nas extremidades;
- Deve haver sinalizagdo tétil de alerta no piso no inicio e término da escada;
|- Os degraus devem possuir sinalizacao visual em suas bordas laterais.
[Elevador/plataforma elevatéria (quando houver):
- Deve haver sinalizagdo visual e tatil (caracteres em relevo e em Braille), externa e|
internamente, com informagdes sobre as instrugdes de uso, indicagdo da posicdo paral
lembarque e d barque e indicagdo dos pavi tos atendidos;
- O elevador deve ter sinalizagao tétil também nos comandos e pavimentos;
- Devem possuir sinalizagdo tétil de alerta no piso junto a porta;
b3 |- Devem possuir sinalizagdo visual de condigdo de utilizagao;
- Devem possuir dispositivo de comunicagao para solicitacao de auxilio;
- Deve haver sinalizacdo sonora falada informando o pavimento, portas abrindo ou fechando,|
lelevador subindo ou descendo, em equipamentos com mais de duas paradas;
- A sinalizagdo sonora devera ser precedida de mensagem com prefixo ou de um ruido
caracteristico para alertar o ouvinte.
- O elevador vertical deve atender a ABNT NBR NM 313;
- A plataforma de elevagdo vertical deve atender a ABNT NBR ISO 9386-1.
24 [Sanitarios:

- Devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente;

- Nas edificagoes existentes, deve haver no minimo um sanitario acessivel por pavimento,|
onde houver sanitdrios;

- Nas edificagdes a serem construidas, deve haver sanitdrios acessiveis em quantidade minima|
de 5% do total de cada pega sanitaria, com no minimo um para cada sexo em cada pavimento,|
londe houver sanitdrios;

- As medidas do sanitario acessivel devem possibilitar a rotagao de 360° de uma cadeira de|
rodas (circulo com didmetro de 1,50m) e o espago necessdrio para a transferéncia lateral,

perpendicular e diagonal a bacia sanitdria;
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ITEM [ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

- O piso deve ser antiderrapante, ndo ter desniveis junto a soleira e ter grelhas e ralos fora das
dreas de manobra e transferéncia;

- A porta deve abrir para o lado externo do sanitério e possuir puxador do lado interno;

- O lavatorio deve permitir a aproximagdo de uma pessoa em cadeira de rodas (com colunal
suspensa ou sobre um tampo) e ter altura limite de 0,80 m;

- As bacias sanitarias ndo devem possuir abertura frontal e devem ter altura (com assento) de|
no maximo 0,46 cm;

- Devem ser instaladas barras de apoio junto ao lavatério e a bacia sanitéria;

- O acionamento da vélvula de descarga, torneira, barras, puxadores, trincos e demais|
lacessorios devem estar dentro da faixa de alcance manual em conformidade com a ABNT]
INBR 9050/2020;

- Os espelhos devem estar dentro da faixa de alcance visual, entre 0,90 m do piso no maximo|
e 1,80 m do piso no minimo;

- Devem possuir alarme de emergéncia (visual, titil e/ou sonoro) préximo a bacia sanitria.

Sinalizagdo de emergéncia:

- Deve indicar as rotas de fuga e saidas de emergéncia através de sinalizagdes visuais, sonoras
e tteis;

25 - Junto as portas corta fogo das escadas e nos corrimaos, deve haver sinalizagdo tatil, visual
e /ou sonora informando o nimero do pavimento;

- A porta de acesso a area de resgate e a area de resgate para pessoa com deficiéncia devem|
ser sinalizadas.

ANEXO 11l AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 05/2025-DPE/RN - MINUTA DO CONTRATO
DE LOCAGAO DE IMOVEL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XX/2025.

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL N° XX/2025-DPE/RN
QUE ENTRE SI CELEBRAM A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE E
XXXXX, NA FORMA ABAIXO PACTUADA.

Pelo presente instrumento, a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 07.628.844/0001-20, com sede a Rua Sérgio Severo, n. 2037, Lagoa Nova, Natal/RN,
neste ato representada por seu Defensor Piblico-Geral, Clistenes Mikael de Lima Gadelha, inscrito no CPF/MF
sob o n° ***389.014-** com residéncia nesta capital, no uso de suas atribui¢des, doravante
denominada LOCATARIA, e do outro lado XXXXX, inscrito no CNPJ/CPF/MF sob o n° XXXXX, com
enderego XXXXX, doravante denominado(a) LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente Contrato de Locagao
de Imével, com fundamento legal nos artigos 51 ou 74, inciso V, da Lei Federal n. 14.133/2021, e na Lei n.
8.245, de 18 de outubro de 1991, bem como em demais normas aplicaveis a espécie, as quais as partes sujeitam-
se a cumprir, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

1.1. O objeto da presente contratacdio € a locagdo de imével ndo residencial com drea construida de
XXXXX m? (XXXXX), conforme descrigio em projeto arquiteténico de fls. XXXXX do Processo
Administrativo n. XXXXX-DPE/RN, situado na Rua XXXXX, registrado perante o XXXXX, sob a matricula de
n° XXXXX, onde funcionard o Nucleo Sede de Pendéncias da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do
Norte.

1.2. O imével locado devera apresentar, durante toda o periodo de locagdo, as condigdes de habitabilidade,
infraestrutura, acessibilidade e especificagdes descritas no Edital de Chamamento publico n® XXXXX~ DPE/RN.
1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:

a) O Termo de Referéncia;

b) O Edital da licitagdo ou a autorizagao de contratagao direta;

) A proposta da contratada;

d) Os anexos dos documentos supracitados.

1.4. Fazem parte do presente Contrato:

1.4.1. Anexo I — Layout aprovado;

1.4.2. Anexo II — Modelo de Termo de Vistoria de Recebimento/Devolugao de Imével.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO:

2.1. A depender da prospeccao de mercado realizada, o presente contrato poderd ser formalizado com
fundamento no art. 51 da Lei Federal n. 14.133/2021 ou no art. 74, inciso V, da Lei Federal n. 14.133/2021, que
autoriza a inexigibilidade de licitagdo para “aquisigdo ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo tornem necessaria sua escolha”, observadas as condicionantes previstas no §5° caput, do art. 74,
da mencionada legislagao.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCAGAO E REAJUSTE:

3.1. O presente contrato terda como valor mensal de locagdo o montante de R$ XXXXX (XXXXX), perfazendo,

para o periodo de 12 (doze) meses, o importe de R$ XXXXX (XXXXX), e, para o periodo de 60 (sessenta)

meses, o valor global de R$ XXXXX (XXXXX).

3.1.1. Os valores devidos pela LOCATARIA  parte LOCADOR(A) serdo os estabelecidos na tabela a seguir:
PRECO PORVALOR VOLUME VALOR

AREA METRO MENSAL ~ ANUAL DO GLOBAL DO
ITEM DESCRICAO  (NoTRUfDA QUADRADO DO ALUGUEL ALUGUEL
(aprox.) ALUGUEL (12 MESES) (60 meses)
1 Aluguel XXXXm? R$ R$ R$ RS

3.2. Na hipétese de prorrogacao da vigéncia do Contrato Administrativo, o prego mensal da locagao se mantém,
com os reajustes aplicaveis na forma disciplinada no presente instrumento.

3.3. O valor mensal do aluguel comegaré a ser pago somente ap6s a emissio, pela LOCATARIA, do termo de
recebimento definitivo do imével, que serd com a ocupagao efetiva.

3.4. As despesas de energia elétrica, ag goto sdo de r bilidade da c e serdo idas apos o
recebimento definitivo do imével.

3.5. Serdo de responsabilidade do(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) as despesas de condominio (se
existentes), IPTU e prémio de seguro imobilidrio, bem como as despesas referentes a continua e permanente
manutengao da edificagdo em todos os aspectos, tais como: manutengao das redes elétricas, l6gicas, hidraulicas,
sanitdrias, pluviais, de combate a incéndio (inclusive fornecimento e recarga de extintores), telefonicas e de ar-
condicionado, de esquadrias e outras estruturas existentes no imével, de servigos de jardinagem (se existir), de
pintura anual ou sempre que necessaria, sem prejuizo das demais obrigages constantes na clausula oitava deste
contrato.

3.6. No valor constante no item 3.1 estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdencidrios, fiscais e
comerciais incidentes, taxa de administragdo, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da
contratagao.
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3.7. O valor de locagdo poderé ser reajustado mediante a aplicagio do Indice Geral de Pregos do Mercado-IGP-
M/FGV, desde que haja prévia solicitagao do(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A).

3.7.1. Sera possivel a negociagao entre as partes para fins de ndo aplicagdo do indice de reajuste previsto neste
contrato, desde que em beneficio do interesse piiblico, visando a redugao do valor locaticio, quando existir
pesquisa de mercado comprovando que o valor reajustado ndo mais sera vantajoso para a Administragao Publica.
3.7.2. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, sera adotado, em substitui¢do, o IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) ou outro
indice que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

3.7.3. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

3.8. O primeiro reajuste s6 sera permitido apds o interregno de, no minimo, 12 (doze) meses, a contar da data de
recebimento definitivo do imével ou da data de inicio da vigéncia do dltimo reajuste aplicado, mediante
provocagao formal do(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A).

3.8.1. Caso o(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) ndo solicite o reajuste apds o preenchimento dos requisitos
e concorde com a prorrogagdo de vigéncia do contrato sem pleited-lo, ocorrerd a precluso do direito. Em igual
norte, dar-se-a a preclusao se o pedido for formulado depois de extinto o contrato.

3.9. O reajuste serd realizado por apostilamento, salvo se efetivado de forma concomitante ao aditivo para
prorrogagao da vigéncia do instrumento contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:

4.1. Para o aluguel, o prazo de vigéncia do contrato é de 60 (sessenta) meses, contados da data de recebimento
definitivo do imével pela LOCATARIA.

4.1.1. O Contrato podera ser prorrogado de comum acordo entre as partes, através de Termos Aditivos, com
vistas a obtengdo de pregos e condigdes mais vantajosas para a Administragdo, se demonstrado, ademais, nos
respectivos autos administrativos, que o valor mensal do imével locado continua sendo mais vantajoso para a
LOCATARIA, e que o imével ainda atende as necessidades da Defensoria Piiblica do Estado do Rio Grande do
Norte.

4.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) devera enviar
comunicagdo escrita com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagoes das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir do recebimento definitivo do imével, que
ocorrera com a efetiva ocupagdo pela Locatdria.

4.3. Findo o prazo previsto no item 4.1 desta Clausula, a LOCATARIA devera, independentemente de aviso,
interpelacdo judicial ou extrajudicial, restituir/devolver ao\a LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) o imével
completamente livre, desocupado e em perfeito estado de conservagdo, ressalvado os desgastes naturais do uso
regular.

4.3.1. A restituigao/devolugdo do imével dar-se-a mediante formalizagdo de termo de vistoria de devolugdo do
imével, devendo constar em termo especifico a ocorréncia de situagdo que impega a restituicio do bem ao(a)
LOCADOR(A)/CONTRATADO(A), ficando, neste caso, o(a) LOCATORIO(A) compelido(a) a pagar os
aluguéis e os encargos que forem vencendo, desde que o(a) LOCADOR(a)/CONTRATADO(A) ndo tenha
contribuido para o impedimento de restituigdo do imével no prazo acordado.

4.4. A vigéncia do presente contrato perdurard em caso de alienagao do imével, conforme art. 8° da Lei Federal
n. 8.245/1991 e art. 576 da Lei Federal n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002, como também continuara em vigor
no caso de transferéncia a terceiros, a qualquer titulo de dominio ou posse do imével locado.

4.4.1. No caso de alienagdo do imodvel, o adquirente deverd comprovar perante a administragdo puiblica os
requisitos de habilitagdo juridica e econdmica exigidos pela Lei Federal n. 14.133/2021, de forma que o locador
se responsabilizara por comunicar tal fato ao adquirente, bem como acerca da necessidade de formalizagdo de
requerimento perante a Defensoria Publica do Estado.

4.5. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A)
reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

5. CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE RECEBIMENTO, DESTINAGAO E UTILIZAGAO DO
IMOVEL:

5.1. O(A) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) se compromete a efetuar a entrega do imével no prazo de até 60
(sessenta) dias, a contar da assinatura deste instrumento contratual.

5.2. O imével sera recebido pela Coordenadoria de Engenharia, Arquitetura e Projetos — CEAP, da seguinte
forma:

5.2.1. Provisoriamente, no ato da entrega das chaves, para verificagao das adaptagdes estabelecidas em contrato e
do seu estado de conservagdo;

5.2.2. Definitivamente, apds a emissdo do Termo de Vistoria, elaborado pela CEAP, favoravel ao recebimento.
5.2.3. A vistoria do imével serd realizada pela CEAP, no prazo méaximo de 05 (cinco) dias titeis, apos a entrega
das chaves pelo LOCADOR(A)/CONTRATADO(A), ac a de repr deste, sendo ido pela
referida Coordenadoria o respectivo TERMO DE VISTORIA E RECEBIMENTO, descrevendo as condigdes em
que o imével esta sendo entregue e recebido.

5.3. A LOCATARIA realizara a ocupagao do imével, com autonomia na utilizagdo dos espagos ofertados.

5.4. O imével locado destina-se a instalagdo e funcionamento do Niicleo da Defensoria Piblica do Estado do Rio
Grande do Norte na cidade de Pendéncias/RN, sendo vedada a sublocagdo, no todo ou em parte, o empréstimo
ou a cessdo, no todo em parte, sem a prévia autorizagao do(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A).

5.5. Havendo necessidade, durante a vigéncia contratual, de deslocamento das instalagdes para outra edificagao,
podera a LOCATARIA abrigar no imével locado qualquer outro nticleo ou unidade administrativa da Defensoria
Piblica do Estado do Rio Grande do Norte, sem que seja necessiria a prévia autorizagio do(a)
LOCADOR(A)/CONTRATADO(A).

5.6. Assinado o Contrato, fica estabelecido que, enquanto a Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do
Norte nao emitir o Termo de Recebimento Definitivo do imével, o que devera ser feito em até 05 (cinco) dias
lteis, todos os i i e materiais i ficardo sob a inteira responsabilidade da
LOCADOR(A).

5.6.1. Na hipétese de, durante a vistoria a que alude o subitem 5.2.3, a CEAP constatar pendéncias estruturais no
imével que estejam em desacordo com os requisitos da contratagdo, o prazo para recebimento definitivo do
objeto deste contrato podera ser ampliado, competindo AO\A LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) solucionar
tais pendéncias e realizar as adequages porventura necessarias em prazo a ser fixado pela LOCATARIA.

5.7. Fica convencionado, entre as partes signatarias, que a locagdo do imdvel objeto do presente contrato
somente passara a ser remunerada a partir do dia da entrega definitiva do imével, emitido o respectivo TERMO
DE VISTORIA E RECEBIMENTO.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL:
6.1. De acordo com a Resolugdo n. 338/2024-CSDP/RN, em resumo, o processo regular de liquidagdo e
pagamento ocorrera pelas seguintes etapas e prazos:

ETAPA PROCEDIMENTO RESPONSAVEL PRAZO
Protocolo da | Apresentacio  de:  documento Data do recebimento
cobranga fiscal; declaracdo de optante pelo do objeto

Simples Nacional, se cabivel;
declaragdio do  SICAF  ou | Credor
comprovagao individual da
regularidade  fiscal, social e
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trabalhista.

Langamento na | Recebimento da solicitagio de Imediatamente ao

lista geral de | cobranga. Fiscal protocolo

credores

Registro da fase | Registro contabil da despesa no Até 2 dias iiteis do

“em liquidagao” | sistema orgamentério, financeiro e protocolo

contabil da institui¢do, assim como | COPC
das informagdes sobre as retengoes
tributdrias e previdenciarias de
origem ndo trabalhista no sistema
EFD-Reinf.
Atesto Verificagio da  documentagdo Até 10 (dez) dias teis,
(liquidagao) legalmente exigivel para efeito do a contar do
adimplemento da obrigagdo, bem recebimento da
como se os bens entregues ou os | Fiscal solicitagao de
servicos prestados atenderam as cobranga.
especificagoes e condigdes
previamente acordadas.

Pagamento o prazo para
pagamento sera
limitado a 10 (dez)
dias titeis, a contar da
data da emissio do

Por meio de ordem bancéria, para termo de liquidagao de
crédito em banco, agéncia e conta | COPC despesa, sendo esse
corrente indicados pelo contratado. reduzido a metade para
as contratagoes
decorrentes de
despesas cujos valores
nao ultrapassem o
limite de que trata o
inciso 11, do art. 75, da
Lei Federal n. 14.133,
de 1° de abril de 2021.
Liquidagdo

6.2. O procedimento de liquidagdo da despesa iniciar-se-a a partir do protocolo, por parte do credor, da
solicitagdo de cobranga perante o setor de fiscalizagdo, incumbindo ao fiscal do instrumento equivalente a termo
de contrato efetuar, de forma imediata, o langamento do beneficiario do documento de cobranga na lista geral de
credores, conforme os termos estabelecidos pela Resolugao n. 338/2024-CSDP/RN.

6.3. A solicitagio de cobranca sera acompanhada de nota fiscal, fatura ou documento equivalente, de
documentos comprobatdrios de regularidade fiscal, trabalhista, previdencidria, além de qualquer outra espécie de
documentagao porventura exigida no instrumento equivalente a termo de contrato.

6.4. A nota fiscal/fatura devera ser emitida em conformidade com o Decreto Estadual n. 32.705/2023, assim
como com a Instrugao Normativa RFB n. 1234/2012.

6.5. No caso de a contratada ser pessoa juridica optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagao de
Tributos e Contribuicdes (Simples Nacional), essa devera anexar a nota fiscal/fatura declaragao de acordo com o
modelo constante no anexo IV da Instrucdio Normativa RFB n. 1234, de 11 de janeiro de 2022, ou,
alternativamente, consulta ao Portal Simples Nacional atualizada, devendo informar imediatamente a contratante
qualquer alteragdo da sua permanéncia no Simples Nacional, conforme disposto no Art. 6° do referido diploma
normativo.

6.6. Em se verificando o atraso no encaminhamento da nota fiscal, fatura ou documento necessario ao processo
de liquidagdo da despesa ou, ainda, quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, o fiscal do instrumento
equivalente a termo de contrato providenciard a notificacdo, por escrito e com comprovagao do recebimento, da
empresa contratada para regularizagao no prazo maximo de 2 dias tteis.

6.7. Por ocasido da apresentagdo da nota fiscal, fatura ou recibo, a contratada deverd fornecer declaragdo emitida
pelo Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF) ou, na impossibilidade, comprovagao de
regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), Instituto Nacional do Seguro Social
(INSS) e 6rgaos fazendarios federal, estadual e municipal, além de certiddo negativa de débitos trabalhistas.

6.8. Devidamente autuada, a solicitagdo de cobranga protocolada deve ser encaminhada, no prazo méximo de 2
dias iiteis, a Coordenadoria de Orcamento, Planejamento e Contabilidade da Defensoria Piblica para que
proceda, em igual prazo, ao registro contabil da fase da despesa "em liquidagdo” no respectivo sistema
orgamentdrio, financeiro e contabil, bem como para que efetue o registro, tempestivo, das informagdes sobre as
retengdes tributdrias e previdencidrias de origem ndo trabalhista no sistema puiblico de escrituragao fiscal digital
de retengGes e outras informagoes fiscais EFD-Reinf, na forma disciplinada pela Instrugdo Normativa RFB n.
2043, de 12 de agosto de 2021, alterada pela Instrugdo Normativa RFB n. 2096, de 18 de julho de 2022, a teor do
art. 9° da Resolugdo n. 338/2024-CSDP/RN.

6.9. Tao logo efetuado o registro contabil a que se refere o artigo anterior, a Coordenadoria de Orgamento,
P j e Cc ilidads a ao responsavel pela fiscalizagdo do contrato e formalizagdo do termo de
liquidagao da despesa, encaminhando-lhe a documentagao da pelo credor, devid acompanhada
da cépia da correspondente nota de empenho, para fins de atesto da despesa, com o visto da fatura, recibo e/ou
nota fiscal pelo gestor do contrato ou instrumento equivalente.

6.10. A ordem cronolégica de exigibilidade terd como marco inicial, para efeito de inclusio do crédito na
sequéncia de pagamentos, a liquidagao de despesa.

6.11. Considera-se liquidagdo de despesa o segundo estagio da despesa piblica e consiste na verificagdo do
direito adquirido pelo credor, tendo por base os titulos e documentos comprobatérios do respectivo crédito, apos
a execugdo do objeto ou de etapa do cronograma fisico-financeiro do contrato, conforme o caso.

Quem detiver a responsabilidade pelo acompanhamento e fiscalizagdo do instrumento equivalente a termo de
contrato conferird a documentagao legalmente exigivel para efeito do adimplemento da obrigagao, verificando,
junto aos respectivos orgdos expedidores, as autenticidades das certiddes de regularidade apresentadas, bem
como se os servigos prestados atenderam as especificagdes e condigdes previamente acordadas, a teor do que
estabelece o art. 63 da Lei n. 4.320/1964, de modo que, em ndo sendo detectada pendéncia, serd emitido o atesto.
6.12. O pagamento das indenizagGes previstas no § 2° do art. 138 e no art. 149 da Lei Federal n. 14.133, de 1° de
abril de 2021, devera observar a ordem cronolégica de exigibilidade, ainda que o contrato ja tenha sido
encerrado.

6.13. O fiscal do instrumento equivalente a termo de contrato, responsavel pelo atesto da pertinente despesa,
adotard as providéncias necessarias para a conclusdo da etapa de liquidagao, no prazo maximo de 10 (dez) dias
tteis, contado a partir da apresentagdo da solicitagdo de cobranga, conforme art. 10 da Resolugdo n. 338/2024-
CSDP/RN. Para as contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o
inciso II do art. 75 da Lei Federal n. 14.133, de 1° de abril de 2021, o prazo para liquidagdo da despesa serd
reduzido pela metade.
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6.14. Constatada qualquer pendéncia em relagao ao documento fiscal, a prestagdo do servico, a realizagao da
obra, a locagdo ou a entrega do bem ou de parcela desse, o contratado devera ser notificado e interromper-se-do
os prazos oponiveis a Defensoria Piblica exclusivamente quanto a esse credor, sem prejuizo ao prosseguimento
das liquidagGes e pagamentos aos demais credores posicionados na ordem cronolégica das exigibilidades. Além
disso, no caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, nas contratagdes firmadas sob a égide da Lei n.
14.133/2021, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, a parcela incontroversa devera ser liberada no prazo
previsto para pagamento.

6.15. Previ ao p a ini do deve verificar a manutengdo das condigdes exigidas para a
habilitagao na licitacdo, ou para a qualificagdo, na contratacdo direta.

6.16. A eventual perda das condigdes de que trata o caput ndo enseja, por si, retencao de pagamento pela
Defensoria Piblica do Estado.

6.17. Verificadas quaisquer irregularidades que impecam o pagamento, a Defensoria Puiblica devera notificar o
fornecedor contratado para que regularize a sua situagao.

6.18. A permanéncia da condigdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa ndo aceita
pela Defensoria Piiblica, pode ocasionar a rescisao contratual, sem prejuizo da apuragdo de responsabilidade e da
aplicagdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa em procedimento apuratério.

19. E facultada a retengdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos causados a
Administragao Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n. 14.133, de 1° de
abril de 2021.

6.20. Ocorrendo qualquer situagdo que impega a certificagdo do adimplemento da obrigagdo ou quando o
contratado for notificado, por escrito, para sanar as ocorréncias relativas a execugdo do contrato ou a
documentagao apresentada, a respectiva cobranca perante a Defensoria Piblica do Estado sera tornada sem
efeito, com a consequente exclusao da lista classificatoria de credores.

6.21. O fornecedor serd reposicionado na lista classificatoria a partir da regularizacdo das falhas e/ou, caso seja
necessério, da emissao de novo documento fiscal, momento em que serd reiniciada a contagem do prazo de
liquidagdo oponivel a unidade administrativa contratante.

6.22. Nas contratagoes celebradas sob a égide da Lei n. 14.133, de 01 de abril de 2021, a parcela incontroversa
deverd ser liberada no prazo previsto para pagamento, na forma do artigo 143 da referida lei.

6.23. A notificagdo do credor deverd conceder o prazo maximo de 2 dias titeis para regularizacdo da situagdo,
observando-se sempre o prazo estabelecido para cumprimento das obrigagges relativas ao EFD-Reinf.

Prazo de pagamento

6.25. Na forma disciplinada pelo art. 11, § 2°, da Resolugdo n. 338/2024-CSDP/RN, salvo disposicdo contratual
em sentido diverso, o prazo para pagamento sera limitado a 10 (dez) dias titeis, a contar da data da emissao do
termo de liquidagao de despesa, sendo esse reduzido a metade para as contratagdes decorrentes de despesas cujos
valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso II, do art. 75, da Lei Federal n. 14.133, de 1° de abril de
2021.

6.26. Esgotado o prazo estipulado no instrumento equivalente a termo de contrato ou, na sua auséncia, o prazo
méximo de 30 (trinta) dias, sem a correspondente liquidagdo da despesa, em virtude de mora exclusiva da
Defensoria Piiblica, a referida despesa tera prioridade sobre todas as demais, ficando sobrestada qualquer outra
liquidagdo custeada pela mesma fonte de recursos (art. 12, da Resolugao n. 338/2024-CSDP/RN).

6.27. No caso de atraso injustificado de pagamento e desde que a empresa contratada ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, podera incidir encargos moratérios a taxa nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano),
em regime de juros simples.

6.28. O valor dos encargos sera calculado pela formula: AF = 1 x N x VP, onde: AF = Atualizagdo Financeira
devida; N = Niimeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; I = Indice de
compensagao financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestagdo em atraso.

6.29. Alteragoes da ordem c logica de estdo disciplinadas no art. 18, da Resolugdo n. 338/2024-
CSDP/RN.

Forma de pagamento

6.30. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

6.31. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para pagamento.
6.32. Conforme estabelecido na Instrugdo Normativa n. 1234/2012 da Secretaria da Receita Federal do Brasil e o
Decreto n. 32.705/2023 do Estado do Rio Grande do Norte, nos pagamentos que venham a ser efetuados pela
Defensoria Piiblica do Rio Grande do Norte a retengao do imposto de renda incidente na fonte, de que trata o art.
157, 1, da Constituigao Federal, sera obrigatorio, com recolhimento ao Tesouro Estadual.

6.33. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n. 123, de
2006, ndo sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentagao de comprovagao, por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.34. A presente contratacdo nao permite a antecipacao de pagamento.

6.35. A transferéncia de crédito ou a cessao fiduciaria de direitos crediticios com institui¢do financeira nesta
contratagdo serd vidvel mediante a adogdo das seguintes cautelas: a celebracdo de termo aditivo entre a
Administragdo e a contratada; a comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista também por parte da
cessiondria; a certificagdo de que a cessionaria ndo se encontra impedida de licitar; o crédito a ser pago a
cessiondria esteja dentro do montante contratual, com descontos de eventuais multas, glosas e prejuizos causados
a Administragdo e que a cessdo de crédito ndo afete a execugao do objeto contratado, que continuard sob a
Tespc ilidade da empresa ct d

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE/LOCATARIA:

7.1. Sdo obrigagoes da CONTRATANTE/LOCATARIA:
7. Pagar o aluguel convencionado, atendendo as normas vigentes e a ordem cronoldgica de pagamentos;
7 Pagar pelos servicos de agua e energia elétrica, a partir da data de recebimento definitivo do imével,

mediante Termo de Vistoria e Recebimento;

7.1.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservé-lo;

7.1.4. Comunicar o(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacgao a ele incumba, bem como as eventuais turbagges de terceiros;

7.1.5. Cientificar o(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) da cobranga de tributos e encargos condominiais,
bem como de qualquer intimagao/notificagdo, multa ou exigéncia de autoridade puiblica;

7.1.6. Permitir a vistoria do imével pelo (a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) ou por seus mandatérios,
mediante prévia designagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei Federal n. 8.245/1991;

7.1.7. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Termo de Vistoria realizado no
recebimento do imoével, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

7.1.8. Fiscalizar a execugdo do Contrato, bem como o cumprimento de suas cldusulas;

7 1. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros,
ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia
de ato do C do, de seus emp dos, prep ou subordi 3

7.1.9. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato e seus
anexos, bem como em conformidade com as disposigoes dos demais documentos que vinculam a contratagao;
7.1.10. Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas neste contrato e nos demais documentos que
vinculam a contratagao;
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7.1.11. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto fornecido,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

7.1.12. Autorizar que a LOCATARIA coloque cartazes, letreiros, placas e demais itens analogos na parte externa
do imével, de modo a identificar e facilitar a localizagdo da Defensoria Piblica do Estado pelos usudrios do
servigo.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADOR(A)/CONTRATADA:

8.1. Sao obrigagdes do(a) LOCADOR(A)/CONTRATADA(A):

8.1.1. Entregar a LOCATARIA o imével objeto da locagio em perfeito estado de conservagio, apto a servir ao
adequado uso a que se destina, conforme as condigGes e exigéncias constantes no Termo de Referéncia, bem
como a documentagao com a proposta de habilitagao;

8.1.2. Fornecer certidao imobilidria e/ou escritura piblica atestando a propriedade e que nao recai sobre o imével
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins
de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

8.1.2.1. De forma excepcional, poderdo ser aceitos documentos que comprovem apenas a posse mansa, pacifica e
ininterrupta sobre o imével pelo(a) LOCADOR(A)/CONTRATADA(A), desde que ndo existam impedimentos
ou pendéncias registrais ou judiciais sobre 0 bem que impegam a locagao;

8.1.3. Auxiliar 8 LOCATARIA na descrigdo do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;

8. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

8.1.5. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

8.1.6. Quitar os impostos e taxas e ainda o prémio de seguro complementar contrafogo, que incidam ou venham
a incidir sobre o imével, inclusive o pagamento das despesas anuais de IPTU do imével;

8.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, ainda que ocultos e verificados apenas apds a
entrega definitiva do imével;

8.1.8. Pagar as despesas extraordindrias de condominio. Por despesas extraordindrias de condominio se
entendem aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, especialmente:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagao, bem como das esquadrias externas;

) Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de
lazer;

e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum.

8.1.9. No caso de alienagdo do imével ora locado durante a vigéncia do contrato, informar previamente a
LOCATARIA e fazer constar na respectiva Escritura de Compra e Venda a existéncia do instrumento contratual
de locagdo, bem como a obrigagdo de o adquirente respeita-lo em todas as suas clausulas;

8.1.10. A responsabilidade, sem qualquer 6nus para a LOCATARIA, pelo custeio dos servigos necessarios dos
projetos, layout e croqui apresentados a LOCATARIA para reforma/adequaco do imével, como também outros
servigos que se fizerem necessarios a sua recuperagao;

8.1.11. Entregar o im6vel em perfeito estado, com toda infraestrutura de climatizagdo, elétrica, l6gica, telefonica
e hidraulica, com disponibilidade imediata;

8.1.12. A responsabilidade pela continua e permanente manutengao elétrica (incluindo reposicao de lampadas),
de seguranca (incluindo fornecimento e recarga de extintores), hidraulica, estrutural, pintura do imével (a ocorrer
anualmente, preferencialmente no periodo de recesso forense, de 20 de dezembro a 06 de janeiro) e servigos de
jardinagem (se existir no local), bem como as alteragdes necessérias para o uso da Defensoria Piiblica do Estado,
inclusive, aquelas decorrentes de recomendagoes advindas dos orgaos técnicos competentes;

8.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo/qualificagdo exigidas no
processo de licitagao ou de inexigibilidade de licitagao;

8.1.14. Apresentar o “HABITE-SE” emitido pelo érgao competente e o Auto de vistoria do corpo de bombeiros
(AVCB) ou certificado de licenga do corpo de bombeiros (CLCB) vélidos em até 90 (noventa) dias corridos apds
a assinatura do instrumento contratual, se for o caso, mediante comprovagao de protocolizacao de requerimento
administrativo perante o 6rgdo competente, sob pena de rescisao do instrumento firmado.

8.1.14.1. O prazo a que alude o subitem anterior podera ser prorrogado mediante apresentagao de requerimento
fundamentado, desde que o atraso na entrega nao decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

8.1.14.2. Caso sejam necessdrias adaptagdes no imével, o prazo para apresentagao do habite-se e do AVCB ou
CLCB contar-se-a a partir da data do recebimento definitivo do imdvel pela contratante, uma vez que tais
autorizagoes administrativas dependem da finalizagdo das obras de reformas e/ou adaptagoes.

8.1.15. Excepcit quanto ao dos servigos relativos a energia elétrica e de dgua e esgoto, nos
casos em que a primeira fatura de tais servigos basicos (dgua e energia elétrica) englobe valores anteriores a data
de recebimento definitivo do imével, o(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A) assumird a responsabilidade
integral sobre essa despesa, em virtude da impossibilidade de fracionamento dos valores;

8.1.16. Qualquer tolerancia por parte da LOCATARIA, no que tange ao cumprimento das obrigagdes ora
assumidas pelo(a) LOCADOR(A)/CONTRATADO(A), ndo importard, sob qualquer hipétese, em alteragao
contratual, novagdo, transagao ou perddo, permanecendo em pleno vigor todas as condicdes do ajuste e podendo
a Defensoria Piblica do Estado do Rio Grande do Norte exigir o seu cumprimento a qualquer tempo;

8.1.17. Autorizar a retirada, pela LOCATARIA, quando do encerramento da vigéncia do contrato de locagdo, de
todas as benfeitorias desmontaveis e/ou voluptuarias, tais como lambris, biombos, cofres, persianas e lustres;
8.1.18. Assegurar 8 LOCATARIA o direito de preferéncia na aquisicio do IMOVEL locado, nos termos do
artigo 27 da Lei Federal n. 8.245/91, que devera ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, ap6s o recebimento de
comunicagao formal do LOCADOR, abatendo parte do valor pago pela adaptagdo do valor venal do imével;
8.1.19. Responder as notificagdes feitas pela LOCATARIA acerca de pedidos de reparos/obras/manutengdes no
IMOVEL locado no prazo méximo de 5 (cinco) dias tteis, contados do primeiro dia seguinte ao recebimento da
notificagao;

8.1.20. Informar eventual mudanga de endereco para recebimento das notificagdes eventualmente enviadas pela
LOCATARIA, indicando enderego eletrdnico, bem como contato vinculado a aplicativo de mensagens para fins
de recebimento de tais notificagdes;

8.1.21. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do
contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela
empregados (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 119);

8.1.22. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razdo da
execugao do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento
pelo contratante (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 120);

8.1.23. Somente a parte LOCADORA/CONTRATADA serd responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei Federal n. 14.133/2021, art.
121, caput);

8.1.24. A inadimpléncia da parte LOCADORA/CONTRATADA em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferird & Admini 30 a 1 ili pelo seu e ndo podera onerar o objeto
do contrato (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 121, §1°).

9. CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS:

9.1. Se a LOCATARIA pretender fazer reformas ou benfeitorias tteis ou voluptudrias no imével, deverd obter o
prévio consentimento expresso do LOCADOR(A) e, uma vez concedido, a LOCATARIA devera observar os
aspectos de solidez e estética, respeitadas as disposi¢oes do Cédigo Civil acerca da matéria.

9.2. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no
imovel locado, as alteragdes ou benfeitorias que tiver por tteis (Art. 96, § 2°, do Cédigo Civil) aos seus servigos.
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9.3. As benfeitorias necessarias (art. 96, §3°, do Cédigo Civil) introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo locador, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo (art. 35, da Lei
Federal n. 8.245/1991).

9.4. Se as alteragdes ou benfeitorias consideradas tteis forem feitas com prévio consentimento do
LOCADOR(A), a juizo da LOCATARIA, poderdo vir a integrar o imével.

9.5. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, finda a
locagao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substdncia do imével (art. 36, da Lei Federal n.
8.245/1991).

9.5.1. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
persianas, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pela LOCATARIA.

10. CLAUSULA DECIMA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL:

10.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina da Lei Federal n. 8.245/1991, e dos arts. 124 e
seguintes da Lei Federal n. 14.133/2021.

10.2. As alteragdes is deverdo ser promovid celebragdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagio da LOCATARIA, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagio de seus efeitos,
hipétese em que a formalizagdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
Federal n. 14.133, de 2021).

10.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada
a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei Federal n. 14.133, de 2021.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXECUGAO, FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO:
11.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clusulas avengadas e as normas
da Lei Federal n. 8.245/1991 Lei Federal n. 14.133/2021, além de outras aplicaveis a espécie, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 115, caput).
11.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, eventual cronograma de
execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 115, §5°).

11.3. As comunicagdes entre a LOCATARIA e a parte LOCADORA/CONTRATADA devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

11.4. A LOCATARIA poderéd convocar representante da empresa para adogio de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

11.5. Se necessério, apGs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a LOCATARIA podera convocar
a parte LOCADORA/CONTRATADA para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que
conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo da CONTRATADA, quando houver, do método de
aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

11.6. A fiscalizacdo e gestdo serdo realizadas por servidores piblicos devidamente designados pelo Defensor
Piblico-Geral, mediante publicagdo de Portaria no Didrio Oficial do Estado (DOE), que trara as atribuigdes e
competéncias respectivas do gestor e do fiscal do contrato a ser formalizado, sem prejuizo das listadas a seguir:
DA FISCALIZAGAQ CONTRATUAL

11.7. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei Federal n. 14.133/2021, art. 117, caput), sem excluir outras atribuigdes e
competéncias previstas na portaria que os designou, no ambito da DPE/RN, ou em normativas aplicaveis a
espécie.

11.8. O fiscal do contrato verificard a manutencdo das condigdes de habilitagio da parte
LOCADORA/CONTRATADA, ac hara o ho, o as ias, as glosas e a formalizagao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario.

11.9. Na hipétese de ocorrer descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

11.10. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei Federal n.
14.133/2021, art. 117, §1°).

11.11. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas convenientes,
a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei Federal n. 14.133/2021,
art. 117, §2°).

11.12. As comunicagdes entre a LOCATARIA/CONTRATANTE e a parte LOCADORA/CONTRATADA
devem ser reali por escrito, itind: o uso de eletronica para esse fim.

11.13. A LOCATARIA/CONTRATANTE poderd convocar representante da empresa para adogio de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

11.14. O fiscal do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo quanto ao cumprimento de
obrigagdes assumidas pela LOCADORA/CONTRATADA, conforme disposigdes constantes nos documentos
que vinculam a contratagdo e neste contrato, com mengao a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

11.15. O fiscal do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangoes

DA GESTAO CONTRATUAL

11.16. Sem prejuizo de outras atribui¢des e competéncias previstas na portaria que lhe designou, no dmbito da
DPE/RN, o gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo
da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando
relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragdo.

11.17. O gestor do contrato ac a os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

11.18. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigdes de habilitagio da parte
LOCADORA/CONTRATADA, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA:

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Geral do Estado deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

UO/programa de trabalho: 05101 - 03.062.0100.2398

Subagdo: 239801 (Manutengdo de Niicleos de Atendimento ao Piblico)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD:

13.1. As partes deverdo cumprir a Lei Federal n. 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagao, independentemente de
declaragdo ou de aceitagdo expressa.

13.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

13.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.
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13.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com
excegdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentagao para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

13.5. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual
rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro da finalidade, para
efeito de respc ilizagdo, em caso de is omissoes, desvios ou abusos.

13.6. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipéteses previstas na LGPD.

13.7. O contrato esté sujeito a ser alterado nos procedi pertinentes ao t de dados pessoais,
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL:

14.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

14.2. Nos termos do art. 137 da Lei Federal n. 14.133/2021, constituirdo motivos para a extingao do contrato, a
qual devera ser formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa,
notadamente as seguintes situagdes:

1 - ndo cumprimento ou cumprimento irregular das cldusulas do Termo de Referéncia ou de clusulas
contratuais;

11 - desatendimento das determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e fiscalizar
sua execugao ou por autoridade superior;

111 - alteragdo social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade de
concluir o contrato;

1V - decretagdo de faléncia ou dissolugdo da sociedade da contratada;

V — decretagao de insolvéncia civil ou falecimento do(a) LOCADOR(A)CONTRATADO(A), no caso de ser este
pessoa fisica;

VI - caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato;

VII - razdes de interesse puiblico, justificadas pela autoridade méxima do 6rgdo ou da entidade contratante.

14.3. A extingdo do contrato podera ser:

1 - determinada por ato unil | e escrito da Admini: 30, exceto no caso de descumprimento decorrente de
sua propria conduta;

11 - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de resolucdo de disputas,
desde que haja interesse da Administragao;

III - determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de eventual cldusula compromisséria ou compromisso
arbitral, ou por decisdo judicial.

14.4. A extingdo determinada por ato uni da Administragdo e a extingao 1 deverdo ser precedidas
de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.
14.5. O(a) LOCADOR(A)CONTRATADO(A) terd direito a extingdo do contrato nas seguintes hipdteses:

1 - supressao, por parte da Administragdo, de obras, servicos ou compras que acarrete modificacdo do valor
inicial do contrato além do limite permitido no art. 125 da Lei Federal n. 14.133/2021.

11 - suspensao de execugdo do contrato, por ordem escrita da Administragdo, por prazo superior a 3 (trés) meses;
1 - id. des que i 90 (noventa) dias tteis, independentemente do pagamento obrigatério de
indenizacdo pelas sucessivas e contratualmente imprevistas desmobilizagoes e mobilizagGes e outras previstas;
1V - atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos pagamentos ou de parcelas de
pagamentos devidos pela Administragdo por despesas de obras, servigos ou fornecimentos;

V - ndo liberagdo pela Admini: 30, NOS prazos Ct is, de drea, local ou objeto, para execugdo de obra,
servico ou fornecimento, e de fontes de materiais naturais especificadas no projeto, quando for o caso, inclusive
devido a atraso ou descumprimento das obrigacdes atribuidas pelo contrato a Administracdo relacionadas a
desapropriagdo, a desocupagdo de areas piblicas ou a licenciamento ambiental.

14.6. As hipoteses de extingdo a que se referem os incisos do item anterior observardo as seguintes disposigoes:

1 - ndo serdo admitidas em caso de calamidade piblica, de grave perturbagdo da ordem interna ou de guerra, bem
como quando decorrerem de ato ou fato que o contratado tenha praticado, do qual tenha participado ou para o
qual tenha contribuido;

1I - assegurardo a parte LOCADORA/CONTRATADA o direito de optar pela suspensao do cumprimento das
obrigagdes assumidas até a normalizagdo da situagdo, admitido o restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro do contrato, na forma da lei.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

15.1. A parte LOCADORA/CONTRATADA cometera infragdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei
Federal n. 14.133/2021, quando:

1) der causa a inexecugao parcial do contrato;

1I) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Admini @0 ou ao funci dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11T) der causa a inexecugao total do contrato;

1V) deixar de entregar a documentago exigida para o certame;

V) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

VIII) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragao falsa durante a licitagdo ou a execugao do contrato;
1X) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

X) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

XII) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846, de 1° de agosto de 2013.

15.2. Serao aplicadas a parte LOCADORA/CONTRATADA que incorrer nas infragdes acima descritas as
seguintes sangoes:

(GRADAGAO DA PENALIDADE DE MULTA
INFRAGOES ISANGOES APLICAVEIS
P Em caso de)
[Por ocorréncia A
reincidéncia
[Dar causa a inexecugdo||Adverténcia (art. 156,[Multa de 0,5% (cinco décimos porMulta de 1%
parcial do contrato (artflinciso I, e § 2° da Leifcento) sobre o valor anual dof(um por cento)
155, inciso I, da LeifFederal n. 14.133/2021),|contrato. sobre o valor]
Federal n. 14.133/2021). lquando ndo se justificar a| lanual do
imposicdo de penalidade| contrato,
mais grave, podendo ser| limitada ao
aplicada percentual  dej
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cumulativamente com
imulta (art. 156, caput,|
linciso I1, e §§ 3° e 7°, da Lej
[Federal n. 14.133/2021).

30% (trinta por
cento) do valor|
total do
contrato.

[Dar causa a inexecugdo|
parcial do contrato que|
cause grave dano
A

Impedimento de licitar e|
contratar (art. 156, inciso]
111, e § 4° da Lei Federal n.|
14.133/2021) no ambito da|

{Administracdo Pablica
direta e indireta do ente|
federativo que tiver|

laplicado a sangdo, pelo|
prazo maximo de trés anos,)|
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com
imulta (art. 156, inciso II, §§|
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021)

ou

quando a infragdo justificar|

ao,
funcic dos|
servicos publicos ou ao|
i coletivo (art.|

posicao de
mais  grave  que
impedimento de licitar e|
contratar, declaragio de|

Multa de 1% (um por cento) sobre of

valor anual do contrato.

155, inciso II, da L
[Federal n. 14.133/2021).

que i

o responsavel de licitar ou
contratar no ambito  da|
|Administragao Publical
direta e indireta de todos os|
entes  federativos,  pelo)
prazo minimo de trés anos e|
maximo de seis anos (art|
156, inciso 1V, e § 5° da Lei
[Federal n. 14.133/2021),
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso II, §§|
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021).

Multa de 2%
(dois por|
cento) sobre of
valor anual do
contrato,

limitada aof
percentual  de|
30% (trinta por|
cento) do valor
total d
contrato.

[Dar causa a inexecugdo|
total do contrato (art.|
155, inciso III, da Lei

Tmpedimento de licitar e|
contratar (art. 156, inciso]
111, e § 4°, da Lei Federal n.|
14.133/2021) no ambito da

{Administracao Pablical
direta e indireta do ente|
federativo que tiver|

laplicado a sancdo, pelo|
prazo maximo de trés anos,|
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso II, §§|
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021)

ou

quando a infragdo justificar|
imposicdo de penalidade)

[Federal n. 14.133/2021).

(Multa de 30% (trinta por cento), sobre o valor total do|

. contrato
mais  grave  que 0
impedi ) de licitar e|
contratar, declaracao de|

que i

o responsdvel de licitar oul
contratar no ambito  da|
Administragao Publical
direta e indireta de todos os|
entes  federativos,  pelo|
prazo minimo de trés anos e|
maximo de seis anos (art|
156, inciso IV e § 5°, da Lei
[Federal n. 14.133/2021),
podendo  ser aplicadal
cumulativamente com
imulta (art. 156, inciso II, §§|
3° e 7°, da Lei Federal n.|
14.133/2021).

Deixar de entregar a
documentagdo  exigida
para o certame (art. 155,
linciso IV, da Lei Federal|
n. 14.133/2021).

Impedimento de licitar e|
contratar (art. 156, inciso]
111, e § 4°, da Lei Federal n.|
14.133/2021) no mbito dal
|Administragao Publical
direta e indireta do ente|
federativo que tiver|
laplicado a sangdo, pelo|
prazo méaximo de trés anos,|
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com

multa (art. 156, inciso 11, §§
3° e 7° da Lei Federal n,
14.133/2021)

ou

quando a infragdo justificar|
imposicdo de penalidade|
mais grave que [
i di ) de licitar e|

Multa de 0,5% (cinco décimos por[Multa de 1%

cento), sobre o valor anual
icontrato.

doj(um por|
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,
limitada ao|
percentual  de|
30% (trinta por|
cento) do valor
total d
contrato.
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contratar, declaragao de|
. idade, que 1 -

o responsdvel de licitar oul
contratar no ambito daj
|Administragao Piiblical
direta e indireta de todos os|
entes  federativos,  pelo|
prazo minimo de trés anos e|
maximo de seis anos (art|
156, inciso IV e § 5°, da Lei
[Federal n. 14.133/2021),
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso II, §§|
3° e 7°, da Lei Federal n.|
14.133/2021).

[Ndo manter a proposta,
salvo em decorréncia de|
fato uper

Impedimento de licitar e
contratar (art. 156, incisoj
111, e § 4°, da Lei Federal n.|
14.133/2021) no ambito da
|Administragao Puiblical
direta e indireta do ente|
federativo que tiver|
laplicado a sangdo, pelo|
prazo méaximo de trés anos,|
podendo  ser  aplicadal
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso 11, §§
3° e 7°, da Lei Federal n.|
14.133/2021)
ou
quando a infragdo justificar|
icio de lidad

de 0,5% (cinco décimos por|

devidamente justificado|
(art. 155, inciso V, da|
Lei Federal n,|

imais grave que 0
impedimento de licitar e|
contrata, declaragdo de|

cento), sobre o valor anual do|
contrato.

14.133/2021).

que i dird|
o responsavel de licitar oul
contratar no  ambito  dal
|Administragao Piblical
direta e indireta de todos os|
entes  federativos,  pelo)
prazo minimo de trés anos e|
méximo de seis anos (art,|
156, inciso IV e § 5°, da Leil
[Federal n. 14.133/2021),
podendo  ser  aplicadal
cumulativamente com
imulta (art. 156, inciso I, §§|
3° e 7°, da Lei Federal n.|
14.133/2021).

Multa de 1%
(um por
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,
limitada a
percentual  de|
30% (trinta por
cento) do valor
total d
contrato.

IN&o celebrar o contrato|
ou nao entregar
documentagdo  exigida
para a  contratagao,|
quando convocado|
dentro do prazo de|
validade de sua propostal
(art. 155, inciso VI, da|

Impedimento de licitar e
contratar (art. 156, inciso IT]]
e § 4° da Lei Federal n.
14.133/2021) no ambito da|
|Administragao Publical
direta e indireta do ente|
federativo que tiver|
laplicado a sangdo, pelo|
prazo maximo de trés anos,|
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com

imulta (art. 156, inciso I, §§|
3° e 7°, da Lei Federal n.|

o 14.133/2021)

ou
quando a infragdo justificar|
imposicdo de penalidade|
imais grave que

impedimento de licitar e
contrata, declaragdo de|

(Multa de 1% (um por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Lei Federal n,
14.133/2021).

idoneidade, que imp
o responsavel de licitar oul
contratar no ambito  da|
{Administracao Piblica
direta e indireta de todos os|
entes  federativos,  pelo|
prazo minimo de trés anos e|
Imaximo de seis anos (art|
156, inciso IV e § 5°, da Leil
Federal n. 14.133/2021),
podendo  ser  aplicada
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso II, §§
3° e 7°, da Lei Federal n.|
14.133/2021).

Multa de 2%
(dois porj
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,
limitada ao|
percentual  de|
30% (trinta por|
cento) do valor
total ds
contrato.

[Ensejar o retardamento|
da execugdo ou da
entrega do objeto da
licitagdo sem  motivo)
justificado  (art. 155,
inciso VII, e art. 162,
lambos da Lei Federal n.|

Tmpedimento de licitar e|
contratar (art. 156, inciso I1]]
e § 4° no ambito dal

A i a0 Puiblic

Multa de 0,5% (cinco décimos por|
cento), por dia de atraso injustificado,|
sobre o valor da parcela inadimplida,|

direta e indireta do ente|
federativo que tiver|
aplicado a sangdo, pelo|

do ao total de 30% (trinta por
cento), sobre o valor total do contrato.

Multa de 1%
(um por|
cento), por dial
de atraso|
injustificado,

sobre o valor]
da parcelal
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14.133/2021).

prazo maximo de trés anos,|
cumulativamente com

multa (art. 156, inciso I, §§|
3°e 7°)

ou

quando a infragdo justificar|
imposicdo de penalidade|
mais grave que 0
impedimento de licitar e|
contratar, declaragdo de|

que impedird
0 responsavel de licitar oul
contratar no  ambito  dal
|Administragao Publical
direta e indireta de todos os|
entes  federativos,  pelo|
prazo minimo de trés anos e|
méximo de seis anos (art,|
156, inciso IV, e § 5° da|
Lei Federal n,
14.133/2021),
cumulativamente com
imulta (art. 156, inciso I, §§|
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021).

inadimplida,
limitado aof
total de 30%)
(trinta por
cento), sobre of
valor total do
contrato.

|Apresentar
[documentagao f:

durante a licitag:
lexecugdo do
(art. 155, inciso
Lei Federal
14.133/2021).

alsa oul

prestar declaragdo falsal

30 ou aj
contrato|
VIII, daj

n,

[Declaragdo de inidoneidade,)
que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no|
ambito da  Administragéo|
[Piblica direta e indireta de|
todos os entes federativos,|
pelo prazo minimo de trés|
lanos e maximo de seis anos|
(art. 156, inciso IV, e § 5°|
da  Lei Federal n,|
14.133/2021),
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso II, §§|
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021).

(Multa de 1% (um por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Multa de 2%|
(dois por|
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,
limitada a
percentual  de|
30% (trinta por|
cento) do valor|
total do
contrato.

na execugao do
(art. 155, inciso
Lei Federal
14.133/2021).

Fraudar a licitagao oul
praticar ato fraudulento|

contrato|
1X, da|

[Declaragdo de inidoneidade,)
que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no|
dmbito da Administragao|
[Piblica direta e indireta de|
todos os entes federativos,|
pelo prazo minimo de trés|
lanos e maximo de seis anos|

n (art. 156, inciso IV, e § 5°|
‘lda Lei  Federal  n,|

14.133/2021),
cumulativamente com
imulta (art. 156, inciso I, §§|
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021).

(Multa de 1% (um por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Multa de 2%
(dois porj
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,
limitada a
percentual  de|
30% (trinta por
cento) do valor
total doj
contrato.

ou

14.133/2021).

IComportar-se de modo|

cometerf

fraude de  qualquer|
(art. 155, inciso]
X, da Lei Federal n.,|

[Declaragao de inidoneidade,|
que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no|
dmbito da Administragao
[Piblica direta e indireta de|
todos os entes federativos,|
pelo prazo minimo de trés|
lanos e maximo de seis anos|
(art. 156, inciso IV, e § 5°|
da  Lei  Federal n,|
14.133/2021),
cumulativamente com
multa (art. 156, inciso 11, §§
3° e 7° da Lei Federal n.|
14.133/2021).

(Multa de 1% (um por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Multa de 2%|
(dois por|
cento), sobre of
valor anual do
contrato,
limitada a
percentual  de|
30% (trinta por
cento) do valor|
total do
contrato.

[Praticar atos ilici

(art. 155, inciso
Lei Federal
14.133/2021).

tos com|

vistas a  frustrar  os|
objetivos  da licitagéo|

XI, da|
n,

[Declaragdo de inidoneidade,)
que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no|
dmbito da Administragao|
[Piblica direta e indireta de|
todos os entes federativos,|
pelo prazo minimo de trés|
lanos e maximo de seis anos|
(art. 156, inciso IV, e § 5°|
da  Lei  Federal n|
14.133/2021),
cumulativamente com
imulta (art. 156, inciso I, §§|
3° e 7°, da Lei Federal n.|
14.133/2021).

[Multa de 1% (um por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Multa de 2%
(dois por
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,
limitada ao|
percentual  de
30% (trinta por|
cento) do valor
total d
contrato.

Praticar  ato

[Federal n. 12.84

lesivo)

previsto no art. 5° da Lei|

6, de 1°

de agosto de 2013 (art.

[Declaragdo de inidoneidade,)
que impedira o responséavel
de licitar ou contratar no|
dmbito da Administragao

155, inciso XII), da LeifPdblica direta e indireta de|
[Federal n. 14.133/2021.

todos os entes federativos,|

(Multa de 1% (um por cento), sobre o
valor anual do contrato.

pelo prazo minimo de trés|

Multa de 2%
(dois porj
cento), sobre of
valor anual do|
contrato,

limitada a

percentual  de|

CERTIFICADO DIGITALMENTE




Ano XCII « N° 15938

Natal, 27 de junho de 2025

lanos e maximo de seis ano:
(art. 156, inciso IV, e § 5°|

da  Lei  Federal n, 30% (trinta por|
14.133/2021), cento) do valor]
cumulativamente com total do|
multa (art. 156, inciso II, §§| contrato.

3° e 7° da Lei Federal n.
14.133/2021).

15.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste instrumento ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de

reparacdo integral do dano causado a Defensoria Publica do Rio Grande do Norte ou terceiros (art. 156, § 9°, da

Lei Federal n. 14.133/2021).

15.4. Conforme estabelecido no quadro colacionado acima, todas as sangdes previstas neste instrumento poderao

ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, § 7°, da Lei Federal n. 14.133/2021).

15.5. A multa aplicada sera cobrada administrativamente, deduzindo-se do valor da nota fiscal/fatura e, ndao

sendo suficiente, serd notificada a contratada para que efetue o pagamento mediante depdsito na conta da

Defensoria Piblica, ou, ainda quando for o caso, sera cobrada judicialmente, com possibilidade de inscrigao do

débito na divida ativa do Estado.

15.6. Nos termos do art. 157, caput, da Lei Federal n. 14.133/2021, antes da aplicagdo da multa e outras espécies

de sangao previstas neste contrato, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias titeis,

contados da data de sua intimagdo.

15.7. Todas as aplicagdes das sangdes deverdo ser precedidas de instauragio de processo apuratério de

responsabilizagdo, sendo avaliado os fatos e circunstancias conhecidos, devendo o licitante ou o contratado ser

intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias iteis, contado da data de intimagao, apresentar defesa escrita e

especificar as provas que pretenda produzir.

15.7.1. Na hipotese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas julgadas

indispensaveis pela Administragdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegagoes finais no prazo de 15

(quinze) dias titeis, contado da data da intimagao.

15.8. Nos termos do art. 183, inciso III, nos prazos expressos em dias titeis, serdo computados somente os dias

em que ocorrer expediente administrativo no 6rgdo ou entidade competente.

15.9. As sangdes também sdo aplicaveis aos integrantes do cadastro de reserva que, ao serem convocados,

injustificadamente deixarem de cumprir o compromisso assumido apés terem aceitado tal posigao.

15.10. As sangoes deverdo ser aplicadas pelo Defensor Piblico-Geral do Estado do Rio Grande do Norte.

15.11. Os percentuais de sanc¢do serdo determinados considerando a natureza e a gravidade da infragdo, os
juizos causados a Admini o e analise de gradagao conforme quadro supra, levando em conta a presenga

ou auséncia de reiteragdes de descumprimentos contratuais. Essa abordagem busca aplicar sangdes proporcionais

a gravidade e recorréncia das infracoes, assegurando uma resposta equitativa diante de possiveis violagdes

contratuais.

15.12. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla

defesa ao\a LOCADOR(A)CONTRATADO(A), observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos

do art. 158 da Lei Federal n. 14.133/2021 para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de

declaragao de idoneidade para licitar ou contratar.

15.13. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:

1 - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11 - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

1V - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos orgaos

de controle.

15.14. Na mensuragdo dos intervalos temporais destinados a apresentagao de defesa prévia, interposigao de

recurso e formulagdo de pedido de reconsideragao, é imperativo que tais periodos sejam computados em dias

liteis.

15.15. A personalidade juridica poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para

facilitar, encobrir ou dissimular a prética dos atos ilicitos previstos neste instrumento ou para provocar confusao

patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangGes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus

administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo

ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os

casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160 da Lei Federal n.

14.133/2021).

15.16. Os débitos do(a) LOCADOR(A)CONTRATADO(A) para com a Defensoria Piblica do Rio Grande do

Norte, de multa admini iva e/ou indenizagGes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser

total ou parci. com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo

conlralo ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante.

15.17. E admitida a reabilitago do licitante ou contratado perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,

exigidos, cumulativamente:

1 - reparagéo integral do dano causado a Administragao Publica.

1I - pagamento da multa.

111 - transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacao da no caso de i

contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade.

1V - cumprimento das condigoes de reabilitacdo definidas no ato punitivo.

V - andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos definidos

neste artigo.

VI - implantagdo ou aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel, nos casos previstos nas

infragdes de apresentar declaragdo ou documentagdo falsa e praticar ato lesivo contra a administragdo puiblica,

nacional ou estrangeira.

15.18. Os atos previstos como infragdes administrativas, consubstanciados na Lei n. 14.133/2021 ou em outras

leis de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei

Federal n. 12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo I e julgados conj NOS mesmos autos,

observados o rito procedil | e a autoridade ct definidos na referida Lei.

15.19. A prescricdo no processo sancionador de aplicagdo da sangdo de inidoneidade, bem como a de

impedimento de licitar e contratar, ocorrerd em 5 anos, contados da ciéncia da infragdo pela Administragdo, e

sera interrompida pela instauragdo do processo de responsabilizagao de licitantes e contratados, suspensa pela

celebragao de acordo de leniéncia previsto na Lei Federal n. 12.846/2013 e por decisao judicial que inviabilize a

conclusdo da apuragdo administrativa.

15.20. E obrigatéria a anlise juridica prévia no momento da decisdo de aplicacio da sangdo de inidoneidade

(86°, art. 156 da Lei Federal n.14.133/21), na decisdo de desconsideragao da personalidade juridica (art. 160 da

Lei Federal n. 14.133/21), no posicionamento conclusivo, sobre o cumprimento dos requisitos de reabilitagdo

pelo sancionado (art. 163 da Lei Federal n. 14.133/21) e no auxilio a autoridade competente na analise de

recursos e pedidos de reconsideracdo (art. 168 da Lei Federal n. 14.133/2021).

15.21. As sangdes administrativas impostas serdo compulsoriamente registradas no Sistema de Cadastramento

Unificado de Fornecedores (SICAF), nos sistemas atrelados ao Tribunal de Contas do Estado (TCE), no

Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas

(CNEP), estabelecidos no contexto do Poder Executivo Estadual.

de licitar e
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO:

16.1. A publicagdo resumida do instrumento de contrato ou de seus aditamentos na imprensa oficial, sera
providenciada pela LOCATARIA até o quinto dia iitil do més seguinte ao de sua assinatura.

16.2. Publicado o extrato do instrumento contratual, devera ser encaminhado, por meio do Portal do gestor, para
0 Tribunal de Contas do Estado do Rio Grande do Norte.

16.3. Nos termos do art. 94 da Lei Federal n. 14.133/2021, a Administracdo devera divulgar no Portal Nacional
de Contratagdes Publicas (PNCP) o presente contrato, bem como os seus eventuais Termos Aditivos,
obedecendo os seguintes prazos, contados da data de assinatura deste instrumento contratual:

1 - 20 (vinte) dias 1teis, no caso de licitagao;

1I - 10 (dez) dias titeis, no caso de contratagdo direta.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS:

17.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na Lei Federal n.
14.133/2021, bem como em demais normas federais aplicaveis, e, segundo as disposi¢des contidas na Lei
Federal n. 8.245/1991, além de normas e principios gerais dos contratos.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO:

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Natal para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de
Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagao.

E por estarem as partes, justas, combinadas e contratadas, firmam o presente instrumento contratual em 03 (trés)
vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga de testemunhas abaixo, para que surtam todos os
efeitos legais.

Natal/RN, xx de xxxxx de 2025.
Clistenes Mikael de Lima Gadelha

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
LOCATARIA

XXXXX
LOCADOR(A)

ANEXO I DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XX/2025- LAYOUT APROVADO

ANEXO IT AO CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XX/XXXX — MODELO DE TERMO DE VISTORIA
DE RECEBIMENTO/DEVOLUGAO DE IMOVEL
TERMO DE VISTORIA DE RECEBIMENTO/DEVOLUGAO DE IMOVEL

Ref. ao Contrato Administrativo n° XX/2025-DPE/RN

Imovel
[Data
Nome:
[Representante do LOCADOR CPE:
5 (Nome:
[Representante do LOCATARIO CPF:
Anexo com fotos [Relatorio fotogréfico no item 9.

Estado do imével:
() Novo () Excelente () Bom () Regular () Mal conservado

As perguntas abaixo devem ser marcadas como: S (sim), N (ndo) ou N/A (ndo se aplica)
1. Planta
Questdo S [N [N/A

la) Verificagao dos comodos e acessérios que foram acordados

b) Verificagdo das vagas de garagem

) Verificagdo das chaves e/ou dispositivos de acesso

Observagoes:

2. Estado geral aparente do imével
Questao S N [N/A

la) Os pisos estdo em bom estado de conservagao?

b) Os forros estdo em bom estado de conservagao?

) As paredes/divisorias estdo em bom estado de conservagao?

d) As portas estdo em bom estado de conservagao?

e) As janelas estdo em bom estado de conservagao?

f) Hé sinais de vazamentos e/ou infiltragoes?

Observagoes:

3. Pinturas e revestimentos
Questao S [N [IN/A
la) Revestimento das paredes em bom estado de conservagao?

b) Revestimento das portas em bom estado de conservagao?

c) Revestimento dos pisos em bom estado de conservagao?

d) A pintura esta em bom estado de conservagao?

Observagoes:
4. Medidas
|Questao s N va |
“a) As portas e paredes estdo com medidas corretas? I " I

CERTIFICADO DIGITALMENTE




Ano XCII « N° 15938

Natal, 27 de junho de 2025

lQuestao [s [N [~va |

‘Ib) A metragem do imével estd conforme acordado?

|

Observagoes:

5. Instalacdes elétricas, l6gica, telefonia e ar-condicionado

Questao IN/A
[a) O quadro elétrico esta identificado com adesivos e lacrados?
b) Todos os bocais e interruptores estdo em perfeito estado?
c) Campainha e/ou interfone em perfeito estado?
d) O quadro de telefonia esta identificado com adesivos e lacrado?
le) Todas as tomadas de logica e telefonia estao em perfeito estado?
f) O ar condicionado estd funcionando perfei em todos os ambi ?
Observagoes:
6. Instalagdes sanitarias
Questdo IN/A
la) Caimento e escoamento bons?
b) Vasos sanitarios estdo imper ili ao redor?
c) Ha vazamentos visiveis em torneiras e/ou duchas?
d) O fechamento dos registros com torneiras abertas estd funcionando?
e) A altura das lougas e equipamentos esta correta (vasos, duchas, pias, chuveiros...)?
f) As loucas e equipamentos estio em bom estado de conservagdo e funcionando
perfeitamente?
Observagoes:
7. Esquadrias, persianas e vidros
Questao 5] IN/A

la) Estdo bem vedados com silicone?

b) Estdo fechando, correndo e travando corretamente?

c) Os vidros estdo riscados, trincados, empenados ou quebrados?

d) As portas estdo alinhadas, no prumo, sem empenamento?

le) As ferragens e fechaduras estdo em bom estado?

Observagoes:

8. Observagoes do estado de cada compartimento:

Ambiente 1 -

Ambiente 2 —

Ambiente 3 —

Ambiente 4 —

Ambiente 5 —

Ambiente 6 —

Ambiente 7 —

Ambiente 8 —

Ambiente 9 —

Ambiente 10 —

9. Relatério Fotografico:
Anexar fotos que demonstrem a situagao do imével.

Pendéncias/RN, de de

XXXXX
Representante da DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
LOCATARIA

XXXXX
Representante de XXXXXXX
LOCADOR
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PROTOCOLO DE ASSINATURAS

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma SDOE. Para visualizar o
documento original clique no link:

https://deirn.sdoe.com.br/diariooficialweb/#/checar-autenticidade?codigo=0NRAIKU3MO-
FM2RO50EJ8-P2TH9ZW2VI.

Caodigo de verificacao:
ONRAIKU3MO-FM2R050EJ8-P2TH9ZW2VI

CERTIFICADO DIGITALMENTE




		2025-06-27T07:52:53-0300
	Departamento Estadual de Imprensa do Estado do Rio Grande do Norte - DEI/RN
	DEPARTAMENTO ESTADUAL DE IMPRENSA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE




